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) . . ) CHU:O'NG»I . )
KHAI,NIEM VA NGIAJYEN TA’C CO ]%AN CUA CONG CHUNG i ] .
1. KHAI NIEM VE CONG CHUNG CUA VIET NAM VA MQT SO NUOC TREN
THE GIOI
1.1. Khai niém vé cong chirng ciia mdt s nuwéc trén thé gioi trén thé
gioi

Theo Tur dién Luat hoc cua My, cong chung (Notarial) 1a hoat dong
cta cong chung vién... Cong chimg vién, theo tiéng Latinh 13 “Notarius”.
“Notarius” trong luat Anh c6 1a mot nguoi sao chép hay trich luc cac loai
vin ban, gidy to khac, ngudi lam ching. Trong luat La M4, cong ching vién
1a nguoi ghi chép, thu ky, téc ky, nguoi ghi chép cac hoat dong trong nghi
vién cua toa an, hodc ghi chép theo 161 nguoi khac doc, nguoi soan cac di
chuc va gidy chuyén nhuong so hiru. Theo cach giai thich trén, xet vé ngudn
gbc, cong chung la nghé sém .xuat hién trong lich str loai nguoi (tir thoi La
Ma co dai), v6i vai tro ghi chép, soan thdo van ban va lam ching. Nghién
clru céc tai lidu vé cong chimg cho thdy, trén thé gidi c6 ba hé thdng cong
chung:

Thir nhit 1a hé théng cong chimg La. tinh tuong ung voi hé thong
luat La Ma (con goi 1a hé thong phap luat dan su Civil Law);

Thit hai 1 hé thong cong chimg Anglo Saxon twong (g v4i hé thong
phap luat (Common Law);

Thi ba 13 hé thdng cong ching Collectiviste (cong ching tap thé)
twong Gmg v&i hé thong phap luat xa hoi chu nghia (Sovietique).

So sanh cac hé thong cong chimg cho thdy, mic du giita hé thong
cong chimg La tinh va hé théng cong chimg Anglo Saxon co su khac biét
nhau vé cach thire té chuc, hoat dong, trinh ty, thu tuc cong ching, song
khai niém vé cong ching ¢ hai hé thong nay vé co ban twong dong. Ca hai
hé thong nay déu coi cong chirng ld mét nghé tw do, cong chirng vién hoat
dong djc Igp, tw chiu trach nhigm cd nhén vé hoat dpng ciia minh. Tuy
nhién, d6 la mot nghé dac bi¢t, doi hoi cong chung vién phai co trinh dd
chuyén mén luat va ky nang nghiép vu dugc nha nude cong nhan dé c6 thé
dam bao tinh xac thuc cho cac hop dong von rat phic tap, da dang, cong
ching vién do nha nudc b6 nhiém hoic cong nhén theo cac diéu kién, tiéu
chuin do luat dinh va hoat dong theo ché do ching chi hanh ngh,e. Chang
han nhu:

* O Cpng hoa Phdp (mot dién hinh cia truong phai cong chimg La
tinh), Piéu 1 Phap 1énh s6 452500 ngay 02/11/1945 vé Piéu 1¢ cong ching
cua Cong hoa Phap quy dinh: “Cong chitng vién la vien chirc cong, dwoc bé
nhiém dé lip cac hop dong va van ban ma theo do, cac bén phai hodac muon
dem lai tinh xdc thuc giong nhuw cac van ban cua cac co quan cong quyén va
dé dam bdo ngay, thang chdc chdn, leu gitt va cdp cdc ban sao van ban
cong chung”

* 0 Vwong quéc Anh (mot trong cac dién hinh cta trudng phai cong
chimg Anglo Saxon), quy ché cong chimg nim 1801, 1833, 1834 quy dinh:
“Céng ching vién la vién chire dwoc bé nhiém dé thiee hién cac hanh vi cong
chung sau: Soan thao, chimg nhan hodc xdac ldp ching thw va cdc gidy
to khdc cé lién quan dén viéc: chuyén nhwong hodc xdc ldp gidy to khdc c6
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lien quan dén viéc chuyén nhirong bdt dong san va tdi san cd nhan, gidy iy
quyén lién quan//nnnnn dén bdt déng san va tai san canhdn & Anh, xir
Wales, cdc nwée khdac thude khéi cong dong Anh hodc & niede ngodi; chirng
nhan hodc xdc nhdn cdc gidy to lién quan dén di chiic, ldp khang nghi hang
hai vé sw ¢é xdy ra doi véi tau va hang héa trén tau trong thoi gian tau di
trén bién“.

He¢ thong cong chung Collectiviste lai co quan niém vé cong ching
khac véi hé thong cong chimg La tinh va hé thong cong chimg Anglo
Saxon. hé thong cong chimg Collectiviste, cong chimg chua duogc coi 1a mot
nghé (cong chimg vién 1 cong chirc nha nuéc, kiém nhiém ca viéc ching
thuc (thi thuc hanh chinh); viéc cong chung duoc giao cho ca cac chu thé
khong phai 1a cong ching vién ddm nhiém; cong chimg vién khong céd
chung chi hanh nghé, khong phai chiu trach nhiém dan su trudc khach hang,
chi phai chiu trach nhiém hanh chinh trudc nha nuée vé nhing sai pham
trong hoat dong ctia minh).

Tuy nhién, hién nay trong hé théng cong chiing Collectiviste, hau hét
cac nudc da chuyén d6i sang nén kinh té thi truong déu c6 sy doi méi trong
quan niém vé& cong chung phu hop voi quan niém cua hé thong cong ching
La tinh va hé thong Anglo Saxon, d6 1a x4c dinh cong ching la mot nghé tu
do dat dudi sy quan 1y cua nha nude va dang timg budc tién hanh cai cach
cong chung tir m6 hinh coéng chimg nha nude sang mo6 hinh cong chimg tu
do. Vi du: ¢ Ba Lan, Piéu 1 Luat s6 176 ngay 14/02/1991 vé cong ching
quy dinh: “Céng chitng vién dwegc bo nhiém dé ldp nhitng vin ban ma trong
do, cac bén phai hoac muén dem lai mét tinh dich thuc”

1.2. Khai niém vé cong chirng ¢ Viét Nam

Khai niém cong chirng lin diu tién & Viét Nam dwoe dua vao
Théng tw sé 574/QLTPK ngay 10/10/1987 cia Bo Tu phap vé cong
chung “ la mot hoat dong cua Nha nwoc voi muc dich giup cdac cong dan, co
quan, té chire ldp va xdc nhdn cdc vin ban, sie kién ¢é y nghia phdp 1y, hop
phap hoa cac van ban, sy kién do, lam cho cac van ban, sy kién do co hiéu
lyc thuc hién.”. Pay 1a mot thong tu cd y nghia dac biét quan trong, khai
sinh hé thong cong chirng nha nwée & Viét Nam

Tuy nhién, 14 vin ban phéap 1y diu tién vé cong chiing trong giai doan
dau cua thoi ky doi méi nén van ban nay khong thé tranh hét dugc cac han
ché, d6 1a: chua xac dinh duge chu thé, ddi tuong cua hoat dong cong chiing
cling nhu ndi1 dung viéc cong ching, chua phan bi¢t rd hoat dong cong
chung véi hoat dong cua cac co quan nha nudc khac. Ngay 15/10/1987 Bo
Tu phap da ban hanh Théng tw 858/QLTPK vé huéng dan thuc hién cac
viéc cong chtg nha nude. Can clr vao cic vian ban nay cac tinh, Thanh phd
trong ca nudc da tién hanh thanh 1ap cac Phong cong chimg & dia phuong
minh. Qué trinh xay dung nén kinh té thi truong dinh huéng xi hoi chu
nghia da lam tang nhanh ca vé s6 luong va quy mé cac giao luu dan sy, kinh
té, thwong mai, dat ra nhitng yéu cau ngay cang cao dbi véi hoat dong cong
ching. Tir ndm 1991 — 2000 Chinh pha da ban hanh 03 nghi dinh vé t6 chic
va hoat dong cong ching nha nuéc. D6 1a Nghi dinh s6 45/HPBT ngay
27/2/1991 cta Hoi ddng Bo truong (nay 1a Chinh phu) vé to chirc va hoat
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dong cong ching nha nude ; Nghi dinh s6 31/CP ngay 18/5/1996 cia Chinh
phu vé t6 chirc va hoat dong coéng ching nha nudc va Nghi dinh 50
75/2000/ND-CP ngay 08/12/2000 ctiia Chinh phu vé cong ching, chimg
thuec.

Cong ching 1a hoat dong mang tinh dich vu cong, la mot hoat dong xa
hoi nghé nghiép, khong mang dic trung quyen lyc nha nuéc. V& mit to
chirc, cong ching can dugc xac dinh 1a mot to chirc nghé nghiép chir khong
phai 14 co quan hanh chinh hay co quan hanh chinh tu phép.

Pé bao dam sy phu hop, hai hoa, twong thich v&i khai niém cia thé
gidi vé cong chung, tao tién dé cho sy phat trién cong chimg va nang cao
hiéu qua coéng chtng, phat huy vai tro cong ching trong nén kinh té thi
truong dinh hudng xa hoi chii nghia & nudc ta hién nay khai niém vé cong
chimg dugce quy tai dinh tai Diéu 2 — Luét cong chimg 2006 nhu sau:

“Cong chirng la viéc cong chieng vién chirng nhgn tinh xdc thec,
tinh hop phdp cua hop dong, giao dich khdc( sau ddy goi la hop dong,
giao dich) bang van ban ma theo quy dinh ciia phdp lugt phai cong chirng
hodc cd nhén, té chirc tw nguyén yéu cau céng chirng”.

2. CAC NGUYEN TAC HANH NGHE CONG CHUNG

Ngoai nhitng quy dinh chung cua phép luat, & mdi linh vuc hoat dong
chuyén nganh déu c6 nhiing quy dinh bat budc moi nguoi khi c6 cac yéu cau
lién quan, bao gdm c4 nhan, co quan, t6 chirc va nhit 1a dbi v6i can bo, vién
chuc, nguoi lao dong lam viéc trong linh vuc d6 phai tuan theo.

Hoat dong cong ching dugc xac dinh 1a mot nghé. Vi vay, cac cong
ching vién, nguoi lam viéc trong t6 chirc hanh nghé coéng chiing déu phai
tuan theo cac nguyén tic hanh nghé do phap luat quy dinh. Luat cong ching
ap dung cac nguyén tic hanh nghé cong chimg co ban sau
1.1. Tuan thi Hién phap va phap luat

Piéu 12 Hién phap nudc cdng hoa xa hoi chu nghia Viét Nam nam
1992 quy dinh: “Nha nudc quan 1y xa hdi bang phdp ludt, khéng ngimg ting
cwong phdp ché xa héi chii nghia. Cac co quan Nha nwédc, té chire kinh té, t6
chirc xa hoi, don vi vil trang nhan dan va moi cong dan phai nghiém chinh
chdp hanh Hién phdp, phap ludt, dau tranh phong ngita va chong cdc tgi
pham, cdc vi pham Hién phdp, phdp ludt”. Nhu vdy, yéu cau vé gitr nghiém
va ting cuong phap ché doi hoi rat cao trong viéc chip hanh phap luat thuc
dinh ddi v&i cong dan va t6 chirc ma trong d6 cac to chtic hanh nghé cong
chimg khong phai 13 ngoai té. Viéc dam bao cac quyén va loi ich hop phap
ctia cong dén, t6 chirc da dugc quy dinh trong hién phap (chuong V) trong
d6 c¢6 cac quyén vé nhan than, tai san, cac quyén phi tai san. Hoat dong
cong chimg hang ngay tiép cin cac yéu cau lién quan dén quyén cia cong
dan t6 chirc. Do do, viéc thuc hién tron ven cac quy dinh dé dam bao quyén



hop phép cta cong dan trong qua trinh tac nghi€p cua cong ching vién, nhan
vién nghiép vu cong ching chinh 1a thiét thyc chap hanh hién phap.

Quyén hop phap cta cong dan, to chic khong chi quy dinh vé nguyén
tac trong Hién phap ma n6 con duoc cu thé hoa cac Luat, van ban duéi luat
theo tirng chuyén nganh, linh vuc cu thé. Vi du:

- Quyén lién quan dén viéc sir dung dat dugc quy dinh trong Luat dét
dai; Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 vé thi hanh luat dat dai
nam 2003; Cac Thong tu lién BoO, quyét dinh cua BoO tai nguyén moi
truong. ..

- Quyén vé so hiru nha &, phat trién, quan 1y viéc st dung, giao dich vé
nha ¢ vv... c6 Luat nha & nam 2005 diéu chinh.

- Céc quy dinh vé t6 chirc, ding ky va hoat dong ctia doanh nghiép c6
Luat doanh nghi¢p nam 2005 diéu chinh.

- Quyén vé ty do cu trd, trinh tu thi tuc, dang ky, quan 1y cu trl, quyén
trach nhiém cuia cong dan trong cu trd.... Pugc Luat cu tri nam 2006 diéu
chinh.

- Quyén vé nhan than nhu: bang ky sinh, khai tu, két hon, nhan nuoi
con nudi... dugce phéap luat vé quan Iy va dang ky ho tich diéu chinh.

Dé nguoi yéu cdu cong ching chuan bi cac tha tuc theo quy dinh cua
phap luat, cong chimg vién phai nghién ctiu k¥ hd so hién co va xac dinh
chinh xac vian ban quy pham c6 lién quan dén hd so dé ap dung va dinh
hudng viée tap hop va chuin bi hd so dugc nhanh, gon, tranh dé nguoi yéu
cau cong chimg mat thoi gian di lai nhiéu lan, dé bi bic xtc vé tam 1y.

Khi ban dén sy tuan thu quy dinh cta phap luat trong hoat dong cong
chimg khong thé khong ban téi viée thue hién cac van ban phap quy c6 lién
quan dén quy trinh, thu tuc thuc hién giao két hop dong, ding ky trudc ba,
dang ky giao dich bao dam ddi vai mot sb viée. Vi du: Hién nay can cu tinh
hinh thyc té ¢ dia phuong, ty ban nhan dan cap Tinh d3 ban hanh mot sb
vin ban quy dinh vé trinh ty thii tuc dé thuc hién viéc chuyén nhuong quyén
s& hiru nha ¢ va quyén sir dung dat 6. Theo d0, tic nghiép cong chimg chi
dugc thyc hién sau khi c6 két qua tac nghiép cua mot sé co quan c6 lién
quan (Cong ty do dac dia chinh, co quan tai nguyén moi trudng, van phong
dang ky dat va nha cip Huyén, cdp Tinh) trong truong hop tai san 1a nha va
quyén st dung dit duoc dem tham gia giao dich mot phan. Trong tinh hudng
nhu vay, céng chimg vién va ngudi yéu cu cong chirg ciing phai tuan thu
cac quy dinh vé thil tuc va trinh tu tién hanh viéc cong chung.

Ngoai viéc tuan tha Hién phap va phap luat trong thuc hién cong
ching, cong chimg vién con phai thuc sy 1a nguoi tu van, phd bién kién thirc
phap luat lién quan dén yéu cau cong chimg cho ngudi yéu cau cong chimg,
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tao cho ho nhéan thic dung va thuc hi¢n nghi€ém quy dinh cua phap luat. Co
nhu vy, nghia vy, quyén han cua cong chung vién; Quyén va nghia vy, loi
ich hop phap cta ngudi yéu cdu cong chimg méi duge dam bao thuc hién
theo phép luat.

1.2. Khach quan, trung thuc

Yéu cau dam bao tinh khach quan, trung thuc d6i voi cong ching vién
trong hanh nghé cong ching ciing 1a mot trong nhimg nguyén tic bat budc
phai thuc hién.

- Tinh khdch quan:

Yéu cau ddi voi cong ching vién thé hién trong cac budc thudc quy
trinh cong chung, tir khau tiép nhan yéu cau, nghién cru xac minh yéu cau
cong chirng va thuc hién cong chirng. Hang ngay, cong chimg vién thuc hién
viéc giao tiép voi nguoi yéu cau cong ching. Bé chimg nhan tinh xéac thuc,
tinh hop phap ciia hop dong, giao dich, cong ching vién phai trao doi dé
ngudi yéu cau cong ching hiéu 16 quyén va nghia vu ciia ho khi tham gia
giao két hop dong, nhitng hau qua phap 1y phat sinh sau ky két hop dong
(néu c6). Hoat dong cong chimg d6 1a sy chirng nhan mang tinh cong quyén
ctia cong chimg vién, véi tu cach 1a ngudi duge nha nude bd nhiém theo mot
trinh ty, tha tuc va diéu kién do phap luat quy dinh. Do dé, su cong tam,
khéch quan khi thuc hién cong chirng sé c6 y nghia quan trong trong vi¢c
dem lai hiéu qua dich thyc ding mong mudn chinh déng cta ngudi yéu cau
cong chirng, phu hop quy dinh cua phép luét.

- Tinh trung thuc:

Yéu cau vé su trung thyc trong hanh nghé cong chimg dbi véi cong
ching vién, nhan vién nghiép vu cong ching duoc thé hién trong cac hoat
dong:

* Khi nghién ctru hd so yéu cau cong ching, cong chimg vién, nguoi
gitp viéc phai trung thanh véi ndi dung céc thong tin hién co.

* Thuc hién dung cac quy dinh cua phap luat trong tac nghi¢p, khong
duoc bo sot vé didu kién phép 1y vé hd so dam bao theo quy dinh di véi cac
bén khi tham gia giao dich. Ngoai nhitng quy dinh dugc niém yét cong khai,
cong chimg vién, nhan vién nghiép vu phai tu van chudn xac, khong dugc
dit ra cac diéu kién khac khong c6 trong quy dinh bit budc ngudi yéu ciu
cong chung phai thyc hién.

* Thé hién chinh xac y chi tuy nguyén, nhiing thdéa thuan cia cac bén
trong hop ddng, giao dich trén co so phi hop phap luét va dao durc xa hoi.

Khach quan, trung thuc 13 hai yéu t6 c¢6 quan hé mat thiét véi nhau,
khong thé thiéu trong hanh nghé cong chimg. Sy trung thuc khong chi con 1a
yéu cau ddi v6i cong ching vién, nhan vién nghiép vu cong chimg, ma con
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1a sy bat budc dbi v6i ngudi yéu cau cong ching ciing phai dam bao va thuce
hién. Sy két hop chit ché giira to chirc hanh nghé céng chimg (cu thé 1a cac
cong chung vién, nhan vién nghiép vu) va ngudi yéu cau cong chimg trong
dam bao tinh khach quan, trung thuc s& 1a mot trong cac yéu té dem dén két
qua cong chirng dugc chinh xac.

1.3. Chiu trach nhiém truéc phap luat vé vin ban cong chirng

Nguyén tic c4 nhan cong ching vién chiu trach nhiém trudc phap luat
vé van ban cong chimg di dugc quy dinh trong cac vin ban phap lut vé
cong ching cé trude day. Cu thé:

- Nghi dinh s6 45/HPBT ngay 27/01/1991 cta Hoi dong Bo truong vé
t6 chirc va hoat dong cong chimg, quy dinh tai khoan 2 Piéu 16 vé nhiém vu
ctia cong chimg vién khi thuc hién cong chimg: “Truc tiép thuc hién cong
chitng, ky vin ban cong chimmg, dong dau phong cong chitng nha nuwée va
chiu trach nhiém cd nhén truée phdp ludt vé viéc cong chitng do minh thiee
hién”.

- Nghi dinh s6 31/CP ngay 18/5/1996 vé t6 chtic va hoat dong cong
ching nha nuéc, quy dinh tai khoan 3 Diéu 21: “Truc tiép thuc hién céng
chung, ky van ban cong chung va chiu trach nhiém ca nhdn truoc phap ludt
vé viéc cong chung do minh thuc hién”.

- Nghj dinh s6 75/2000/ND-CP ctia Chinh pha vé cong chimg va ching
thuc ngay 08/12/2000, tai khoan 2 Piéu 6 c6 quy dinh: “Khi thuec hién cong
chung, chung thuc, nguoi thuc hién cong chung, chung thwc phai khach
quan trung thiee va phdi chiu trach vé viéc cong chimng, chimng thuc ciia
minh”.

Luat cong chimg quy dinh nguyén tic hanh nghé cong ching tai khoan
3 Piéu 3 nhu sau: “Chju trach nhiém trude phdp ludt vé van ban cong
chung”.

* V& vin ban cong ching, tai Diéu 4 Luat cong ching quy dinh:

+ Hop ddng, giao dich bang vian ban di dugc cong chimg theo quy dinh
cua Luat nay goi la van ban cong ching.

+ Vin ban cong chimg bao gom cac ndi dung sau: Hop ddng, giao dich;
161 chung cua cong ching vién;

+ Van ban cong ching co6 hiéu lyc tir ngdy dugc cong chung vién ky va
c¢6 dong dau cia to chirc hanh nghé cong chimg.

* Vin ban cong ching khi da c6 hiéu luc thi hanh dbi v6i cac bén tham
gia giao két vin ban ciing ¢ nghia 1a ké tir d6, gia tri phap 1y cta vin ban
cong chung da dugc xac dinh.

* Loi chimg cua céng ching vién: Tai Piéu 5 Luét cong ching quy
dinh phai ghi 1 thoi gian, dia diém cong ching, ho tén cong ching vién, tén

9



t6 chirc hanh nghé cong chung; chimg nhan nguoi tham gia hop dong, giao
dich hoan toan ty nguyén, c6 ning luc hanh vi dan sy, myc dich, ndi dung
cua hop d@)ng, giao dich khong vi pham phép luat, khong trai dao duc xa hoi,
d6i tugng cua hop dong, giao dich 1a co that, chit ky trong hop dong, giao
dich 14 dting chit ky ctia nguoi tham gia hop dong, giao dich. Vi véy, khi vin
ban cong chimg c6 hiéu luc, néu c¢6 tranh chap phat sinh, khiéu nai vé ning
luc hanh vi dan sy, ¥ chi ty nguyén ctia nguoi ky hop dong. .. thi cong ching
vién va ngudi tham gia ky két hop ddng phai chiu trach nhiém trudc phap
luat, tham chi cong ching vién, ngudi giao két hop dong c¢6 thé chiu trach
nhiém vé mat dan sy, hinh sy (trong truong hop vu kién vé vin ban cong
chimg dugc dua ra Toa 4n xét xir va phan quyét).

Viéc cong ching vién xac dinh dung ngudi ky dé dam bao chinh xac vé
chit ky trong hop ddng, giao dich 1a ding chit ky cia nguoi tham gia giao
dich, hop dong ciing 1a mot van d& chuyén moén va nghiép vu cta cong
chung vién.

Theo Piéu 55 Luat cong chimg quy dinh vé nhiing gidy to ma nguoi
yéu cau cong chig phai ndp khi tham gia ky két hop dong, giao dich, trong
d6 tai Piém C khoan 1 c6 ghi: “Ban sao gidy to tuy than”. Vi vay, thong
thuong dé xac dinh ngudi tham gia giao dich, hgp dong, cong ching vién
kiém tra gidy chimg minh nhan dan, d6i chiéu anh trong gidy to va ngudi
that, néu ding thi cho ky vin ban cong chimg. Thyc té mot s6 truong hop da
bi phat hién gidy ching minh nhan dan bi boc anh dé dwa anh nguoi khac
vao roi ¢ép lai; co trudong hop hai chi em sinh d6i, mdt nguoi da ky hd nguoi
kia khi tham gia giao dich. Vay, mudn xac dinh dung ngudi tham gia giao
dich dé cho ky vao hop ddng thi trong thoi gian qua tir nhitng hién twong
nhu néu trén, cong ching vién da tién hanh kiém tra van tay trén gidy chimg
minh nhan dan véi van tay thuc diém chi tai thoi diém ky hop dong dé d6i
chiéu, néu dung méi cho ky. Song cach 1am trén phy thudc nhiéu vao ky
ning cua cong chimg vién trong viéc d6i chiéu, nhan dang van tay va con
phu thudc vao 0 dadm nhat cta van tay trén giéy chtirng minh nhan dan do co
quan Cong an cip cho ngudi yéu cau cong ching, trong khi cac phuong tién
ma cong ching vién hién c¢6 chi 1a chiéc kinh lap trén ban lam viéc. Vi vay,
viéc xac dinh dung ngudi va chir ky cua ngudi tham gia ky két hop dong
giao dich ciing 13 mot viéc 1am kho, dé tao tdm ky cing thing cho cong
ching vién, bdi 1& ranh gi6i an toan hay c6 15i trong trach nhiém ca nhan
trude phap luat vé vin ban cong ching 1a rdt mong manh. Tuy nhién véi
kinh nghiém nghé nghi¢p, niém tin ndi tAm va sy than trong trong tac nghi¢p
s& 1a cac yéu t giup cho cong chimg vién han ché dén mirc thap nhét nhiing
rii ro nghé nghiép.
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1.4. Tuan theo quy tic dao dirc hanh nghé cong chimg

Noéi dén quy tic, ching ta nghi ngay dén yéu cau chuin muyc, di 1a
chuin muc thi phai huéng toi va thuc hién cho dung.

Ngoai nhitng quy dinh cta Luat cong chiing va cac vian ban quy pham
c6 lién quan, cong chimg vién, ngudi yéu cau cong chimg phai tuan theo quy
tac dao dirc hanh nghé cong ching.

Khi hanh nghé&, cong chtng vién thuong xuyén phai giao tiép véi nguoi
yéu cau cong chung. Qua giao tiép, cong ching vién nim dwgc nhirng tinh
tiét cua sy viéc, noi dung tai li¢u, hd so duoc xuét trinh. Co truong hop thu
tuc dd dugc tap hop day du; co truong hop gidy to trong hd so con thiéu
tuong ching bé tic vé hudng giai quyét. Giap nhimng trudng hop nhu vy,
cong ching vién 1a ngudi da phai tap trung cao do vé tu duy, suy nghi dé tim
cach thao gd, tu van cho ngudi yéu cau cong ching theo hudng ding phap
luat va dao duc xa hdi; mat khac cong chung vién cling can tranh nhirng diéu
cam va phai thyc hién cho hét quyén va nghia vy ctia minh.

Déi véi cong chimg vién, viéc dam bao quyén va loi ich hop phéap cua
ngudi yéu cau cong chimg cé lién quan mat thiét dén khong chi 1a quyén,
nghia vy, trach nhiém cua cong ching vién; né con phu thudc vao y chi, tinh
cam cua cong chimg vién. C6 truong hop trong giao tiép, gip phai thai do
khong lich sy, tham chi 1a xtc pham cong ching vién cia nguoi yéu cu
cong chimg, cong chung vién da giai quyét viéc cong ching theo ¥ chi chu
quan ctia minh, gay kho khin cho ngudi yéu cau cong ching phai di lai mat
thoi gian.

Cau hoi on tdp:

1. Khdi ni¢gm va dic diém ciia hoat dong cong chiing?

2. Néu lich sw hinh thanh ludt cong chiurng o Viét Nam?

3. Trinh bay cdc nguyén tic cong chirng?
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CHUONG 2
CONG CHUNG VIEN VA TO CHU'C HANH NGHE CONG CHUNG
1. CONG CHUNG VIEN
Cong chtrng vién 1a nguoi duge Bo truong( Tha trudng) Bo Tu phap
trie tiép bod nhiém coéng chimg vién. Tiéu chuin cong ching vién dugce quy
dinh tai diéu 13 — Luat cong chung 2006 khi c6 du céc tiéu chuin sau day
thi duoc xem xét bo nhiém 1am céng ching vién:
- Co bang ctr nhén luat
- Cb thoi gian cong tac phap luat tir ndm nam tro 1én tai cac co quan to
chuc
- Cb gidy ching nhan t6t nghiép dao tao nghé cong chimg
- i qua thoi gian tap sy hanh nghé cong ching
- C6 stic khoe bao dam hanh nghé cong
Nhitng ngudi co du tiéu chuan nhu trén phai trai qua thoi gian dao tao
nghé cong ching 14 06 thang va qua thoi gian tap sy hanh nghé cong ching
1a 12 thang. Khi hoan thanh tap sy hanh nghé cong chimg c6 quyén dé nghi
B0 truong B Tu phap bd nhiém cong ching vién.

Tuy nhién, nhitng ngudi di 1a Thim phan, kiém sat vién, diéu tra vién,
Luat su dd hanh nghé tir 03 niam tro 1én, Gido su, phé gido su chuyén
nghanh luat, Tién sy luat, Tham tra vién cao cép nhanh Toa 4n, kiém tra vién
cao cdp nganh kiém sat, chuyén vién cao cdp, nghién ciu vién cao cap,
giang vién cao cip trong linh virc phép luat thi dugc mién dao tao nghé cong
chimg va duoc mién tap sy hanh nghé cong chimg.
1.1. Quyén ciia cong chirng vién

- Puoc lya chon noi dé hanh nghé cong chimg, trir cong ching vién ciia
Phong cong chung;

- Pé nghi ca nhan, co quan , to chirc ¢6 lién quan cung cip thong tin, tai
lidu dé thuc hién viéc cong chimg

- C6 quyén tir chdi cong chimg trong cac truomg hop c¢b can ctr cho rang
trong ho so yéu cau cong chimg c6 van dé chua 13, viée giao két hop
d@)ng, giao dich cé diu hiéu bi de doa, cudng ép, c6 su nghi ngd vé
ning luc hanh vi dan sy cta ngudi yéu cau cong chimg hodc khong
phul hop ddng nhét theo ho so.

Pic thi nghé nghiép cua cong chimg vién d6 1a tinh trach nhiém cao
trong hanh nghé cong chtig va tinh rii ro cao:

- bé ching nhan mdt hop déng, giao dich bao dam tinh xéc thyc, tinh
hop phap, cong chimg vién phai ndm virng, hiéu r& va van dung chinh
xéc cac quy dinh cta phép luat lién quan dén linh vuc cua hop ddng,
giao dich ma cong chiing vién s€ ching nhan
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- Khi hanh nghé cong chimg, cong chiing vién phai tuan tha nhiing
nguyén tic nhat dinh dugc phap luat quy dinh, trong d6 nguyén tic
cong chirn vién phai chiu trach nhiém trudc phéap luat vé van ban cong
chung.

- Dasb cac hop dong, giao dich déu gin lién véi tai san, gin lién véi
quyén va loi ich hop phap ctia ¢4 nhan, t6 chtrc. Trong khi d6 hop
dong, giao dich gin lién véi tai san ngay cang da dang va phuc tap,
mot s6 ca nhan, t6 chiic trong qué trinh giao dich chua trung thuc
hodc con han ché vé hiéu biét phéap luat, do vy, tinh rui ro tong giao
két hop dong 1a khong thé tranh khoi. Cho nén hoat dong cong ching
phai tig budc nang cao chat lugng d6i ngii cong ching vién.

- Hién nay theo tai liéu 16p bdi dudng nghiép vu cong chimg ciia Bo Tu
phap ngay 13/05/2011 tong sd cong chiing vién trong ca nude cd gan
800 cong ching vién da duge B Tu phap cap thé cong chimg vién.

1.2. Nghia vu cua cong chung vién

Tai khoan 2 Diéu 22 Luat cong ching quy dinh cong ching vién phai
c6 cac nghia vu sau day:

- Tuan thi nguyén tac hanh nghé cong chimg;

- Tén trong va bao vé quyén, loi ich hop phap ctia ngudi yéu cu cong
chung;

- Gitt bi mat vé ndi dung céng chimg, trir trudng hop duoc ngudi yéu
cau cong ching dong y bang vin ban hoic phap luat co quy dinh khac.

Dé cap dén quyén va loi ich hop phap cta ngudi yéu cau cong ching,
trede hét chung ta phai cha ¥ dén mot sé nguyén tic co ban da duoc quy
dinh trong Bo luat dan su (dudi day viét tit 1a BLDS).

Trong Piéu 4 BLDS hién hanh c6 quy dinh: “Quyén tu do cam két,
thoa thuan trong viéc xac lap quyén, nghia vu dan su duoc phap ludt bao
dam, néu cam két, thoa thuan d6 khong vi pham diéu cdm cia phap luat,
khong trdi dao dirc xa hoi”. Nhu vay, khi c6 mot bén dén yéu ciu cong
chimg, cong ching vién phai kiém tra cac diéu kién, gidy to can thiét theo
quy dinh dé quyét dinh cong chimng hodc chwa thuc hién cong chimg duoc.

Diéu 5 BLDS quy dinh: “Trong quan hé dan su, cac bén déu binh dang,
khong duoc 13y 1y do khac biét vé dan toc, gi6i tinh, thanh phan xa hoi, hoan
canh kinh té, tin ngudng, t6n gido, trinh d6 van hoa, nghé nghiép dé dbi xu
khong binh dang véi nhau”.

Trong Diéu 8 BLS ¢6 quy dinh: “Pdng bao cac dan toc thiéu sd dugc
tao diéu kién thun lgi trong quan hé dan su dé tung budc nang cao doi séng
vat chat va tinh than cta minh. Viéc gitip d& nguoi gia, tré em, nguoi tan tat
trong viéc thuc hi¢n quyén, nghia vy dan su duoc khuyén khich”.
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Hang ngay trong giao tiép va thuc hién cong ching, cong ching vién
tiép xtc voi ngudi yéu cau cong ching ¢ nhiéu thanh phan, ting 16p ngudi
trong x4 hoi, voi nhirng kién thic phép 1y va sy am hiéu moi mit khac nhau.
Nhiém vu ciia cong ching vién 1 phai ndm dugc chinh xac yéu cau cong
ching, phd bién quy dinh va giai dap nhitng y kién vudng méc trén tinh
than: Moi cong dan déu duogc coi trong vé quyén va déu duoc yéu cau thuc
hién ddy du nghia vy trong viéc cong ching va thuc hién vin ban cong
chimg. Trong thuc té, do diéu kién lich sir dé lai, c6 truong hop ngudi yéu
cau cong chiung con khong biét doc, khong biét viét; chang nhiing thé, ho
con c¢6 nhimng suy nghi, quan niém vé quyén tai san theo phong tuc, tip quan
khong phu hop véi quy dinh cua phap luat. Do d6, cong chung vién khi giao
tiép s& gap kho khin trong viéc lam rd quyén, nghia vu va loi ich hop phap
clia c4 nhan khi tham gia giao két hop dong, giao dich dé thyc hién quyén
dinh doat vé tai san theo quy dinh cua phap luat.

Dbi voi cong chimg vién, viéc dam bao quyén va loi ich hop phéap cua
ngudi yéu cau coéng chimg c6 lién quan mat thiét dén khong chi 1a quyén,
nghia vy, trach nhiém cua cong ching vién; nd con phu thudc vao y chi, tinh
cam cua cong chimg vién. C6 truong hop trong giao tiép, gip phai thai do
khong lich sy, tham chi 14 xac pham cong chimg vién cua ngudi yéu ciu
cong chung, cong ching vién da giai quyét viéc cong chimg theo ¥ chi chu
quan ctia minh, gay kho khin cho ngudi yéu cau cong ching phai di lai mét
thoi gian.

1.3. Cac hanh vi cong chirng vién khong dwge lam

Tai khoan 1 Piéu 12 Luat céng chimg quy dinh nghiém cdm cong
chung vién thuc hién cac hanh vi sau day:

- Tiét 16 thong tin vé ndi dung cong chimg ma minh biét dwoc khi hanh
nghé, trir trudng hop duge ngudi yéu cau cong ching dong ¥ bang vin ban
hodc phap luat c6 quy dinh khac, sir dung thong tin do dé xam hai quyén, loi
ich hop phép cta nguoi khac.

Diéu 6 Luit cong chimg c6 quy dinh tai khoan 1: “Vin ban cong chimg
6c hiéu lyc thi hanh ddi v6i cac bén co lién quan”. Nhu vay ndi dung cac
thoa thuan cua cac bén duoc xac dinh theo quyén va nghia vu dd néu trong
vin ban cong ching. Cong ching vién 1a nguoi biét rd cac thong tin trong
hé so, trong vin ban cong ching, néu thong tin d6 bi tiét 16 co thé 1am anh
huong téi quyén va loi ich ciia nguoi khac.

Vi du: Trong quan hé thuong mai, viéc huy dong von dung cho kinh
doanh 1a viéc thudng phai thuc hién ca cic thuong gia. Ho c6 thé phai vay
von béng thé chép, cAm c6 tai san ctia minh hodc cta nguoi khéc.... Vi vay,
viéc huy dong vén bang cach thirc hop phap nao dé c6 von 1a viéc cta doanh
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nghiép dap Gmg quan hé lam an kinh té; nhitng thong tin lién quan vé von cé
thé anh huéng dén niém tin gitta cc dbi tac trong kinh doanh, tham chi lam
anh huong dén hiéu qua kinh doanh cia cac bén.

Vi du khéc: Cac thong tin lién quan dén su chi dinh nguoi huong thira
ké trong di chuc ciing phai dugc giit kin cho tdi thoi diém mo thira ké, néu
thong tin bi tiét 16 s& phat sinh tranh chip hodc anh hudng téi tim tu, tinh
cam cua nhitng nguoi khong lién quan trong van ban cong ching véi nguoi
1ap di chuac, vi pham dén quyén tu do dinh doat vé tai san cua nguoi 1ap di
chuc.

- Sach nhiéu, gdy khé khan cho ngudi yéu cau cong ching.

Pé thyc hién cong ching , cong ching vién phai cin cir quy dinh cta
Luat cong chung va phap ludt lién quan. Pac biét phai quan tdm va thyuc hi¢n
dung vé trinh tu, thu tuc cong chimg. Khi ngudi yéu cau cong ching co du
cac diéu kién vé hd so theo quy dinh d6i véi loai viéc yéu cau cong chimg
thi khong c6 ly do gi, cong chung vién khong thuc hién cong ching. Tuy
nhién, thoi gian giai quyét c6 thé nhanh hay cham con tuy thudc vao luong
viéc ma cong ching vién da nhan va hen vai khach yéu cau cong chimg dén
trude do. Yéu cau chung, cong chiing vién phai thyc sy ton trong va bao vé
quyén, loi ich hop phap ciia nguoi yéu cau cong chimg. Vi vy, viéc gy kho
khan, can tro di v6i nguodi yéu cau cong chimg khi ho du diéu kién cong
ching déu bi coi 1a hanh vi bi nghiém cam.

- Nhan, doi hoi bat ky mot khoan tién, loi ich nao khac tir nguoi yéu
cau cong chimg ngoai phi cong ching, thi lao céng ching va chi phi khac
da duoc xac dinh, thoa thuan.

Diéu 56 Luat cong ching quy dinh:

1. Phi cong chting bao gdm phi cong chtig hop dong giao dich, phi luu
giit di chuc, phi cAp ban sao vin ban cong chimg. Ngudi yéu ciu cong chimg
hop dong giao dich, luu giit di chic, cip ban sao vin ban cong ching phai
ndp phi cong ching.

2. Mtic thu ché d6 thu, ndp, stt dung va quan 1y phi cong chimg dugc
thuc hién theo quy dinh ctia phap luat .

Viéce xac dinh quyén va nghia vu ctia to chirc hanh nghé cong ching va
ngudi yéu cu cong ching vé viée thu, ndp va quan 1y phi cong ching chi rd
khi viéc cong chimg da hoan tat, ngudi yéu cau cong chimg phai ndp phi
cong chirng theo quy dinh.

Diéu 57 Luat cong ching quy dinh vé thu lao cong ching va cac chi
phi khic nhu sau:
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1. Ngudi yéu cau cong chiung phai tra thu lao khi yéu cau to chirc hanh
nghé cong chung thuc hién viéc soan thao hop déng, giao dich, ddnh may,
sao chup va céc viéc khac lién quan dén viéc cong ching.

2. Truong hop ngudi yéu cau cong ching dé nghi xac minh, giam dinh
hodc thuc hi¢n cong chirng ngoai try so cua t6 chirc hanh nghé cong chung
thi ngudi yéu cau cong ching phai tra chi phi dé thyc hién viée do.

3. Mirc thu lao d6i véi timg loai viée quy dinh tai khoan 1 Diéu nay do
t6 chirc hanh nghé cong chiig xac dinh.

Nhu vdy, cing voi viée tra tién phi cong ching, ngudi yéu cau cong
chimg con phai tra khoan thu lao cho cac viéc néu tai khoan 1 va 2 Diéu 57
Luat cong chimg theo mirc ma t6 chirc hanh nghé cong ching da xac dinh.
Ngoai ra, ngudi yéu cau cong chimg s& khong phai tra thém mot khoan tién
nao khac cho t6 chirc hanh nghé cong chimg hoic cho cong chimg vién.

- Thuc hién cong chung trong truong hop muc dich va ndi dung cua
hop déng, giao dich vi pham phép luat, trai dao dirc xa hdi; cong chiing lién
quan dén tai san, loi ich ctia ban than minh hodc ctia nhitg ngudi than thich
la vo hoac chéng, cha me d¢é, cha me vo hoac cha me chéng, con dé, con
nuéi, con dau, con ré, ong ba ndi, 6ng ba ngoai, anh chi em rudt ciia minh,
cua vo hoac cua chéng, chau 1a con cua con trai, con gai, con nuoi.

Trude khi cong ching, cong chiing vién phai tién hanh nghién ctru, xéac
minh yéu cau cong chimg. Néu xét thiy yéu cau cong chimg vi pham phap
luat, trai dao duc xa hdi thi khong cong chirng. Tuy nhién, viéc xéc dinh yéu
cau cong chimg 14 trai phap luat thi khong kho, nhung xac dinh trai dao dic
xa hoi thi khong phai 1a dé. That vay, c6 truong hop ¥ chi tw nguyén cla cac
bén khi tham gia ky két mot hop ddng khong duogc thé hién chinh xéc; y chi
dugc goi 1a “ty nguyén” ciia mdt bén co thé con chiu sy chi phéi boi 1y do
nao d6 ma ho khong thé néi ra dugc cho cong chimg vién biét.

Vi du: C6 truong hop bén A s hitu hop phap mot bat dong san, nay
bén A uy quyén cho bén B dugc quyén mang tai san cua bén A di thé chip
dé bén B vay tién. Thuc té viéc uy quyén d6 lai xudt phat tir viéc bén A
khong c6 kha niang thanh toan ngay cho bén B khoan no dd vay (thip hon
gi4 tri ciia bat dong san ciia bén A rat nhiéu). Nay, bén B ép bén A phai giao
tai san cho minh dé khau trir khoan ng. Trong truong hop tai san d6 dugc
dem thé chip thi kha ning thu hdi lai tai san cho bén A 1a rit mong manh.
Boi vi n6 phu thudc vao kha nang thanh toan ng ciia bén B voi bén nhan thé
chap. Khi mot bén yéu cau cong chung, cong chimg vién khong biét dugc
thuc trang vé y chi d6 cua ho; vi vay khong thé tir chdi yéu cu cong chung
duoc.
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Hang ngay trong giao tiép va thuc hién cong ching, cong ching vién
tiép xtc voi ngudi yéu cau cong ching ¢ nhiéu thanh phan, ting 16p ngudi
trong x4 hoi, voi nhirng kién thic phép 1y va sy am hiéu moi mit khac nhau.
Nhiém vu ciia cong ching vién 1 phai ndm dwgc chinh xac yéu cau cong
ching, phd bién quy dinh va giai dap nhitng y kién vudng méc trén tinh
than: Moi cong dan déu duogc coi trong vé quyén va déu duoc yéu cau thuc
hién ddy du nghia vy trong viéc cong ching va thuc hién vin ban cong
chimg. Trong thuc té, do diéu kién lich sir dé lai, c6 truong hop ngudi yéu
cau cong chiung con khong biét doc, khong biét viét; chang nhiing thé, ho
con c¢6 nhimng suy nghi, quan niém vé quyén tai san theo phong tuc, tip quan
khong phu hop véi quy dinh cua phap luat. Do d6, cong chung vién khi giao
tiép s& gap kho khin trong viéc lam rd quyén, nghia vu va loi ich hop phap
clia c4 nhan khi tham gia giao két hop dong, giao dich dé thyc hién quyén
dinh doat vé tai san theo quy dinh cua phap luat.

Dbi voi cong chimg vién, viéc dam bao quyén va loi ich hop phéap cua
ngudi yéu cau coéng chimg c6 lién quan mat thiét dén khong chi 1a quyén,
nghia vy, trach nhiém cua cong ching vién; nd con phu thudc vao y chi, tinh
cam cua cong chimg vién. C6 truong hop trong giao tiép, gip phai thai do
khong lich sy, tham chi 1a xac pham cong chimg vién cua ngudi yéu ciu
cong chung, cong ching vién da giai quyét viéc cong chimg theo ¥ chi chu
quan ctia minh, gay kho khin cho ngudi yéu cau cong ching phai di lai mét
thoi gian.

2. TO CHU'C HANH NGHE CONG CHUNG

Theo luat cong chimng sb 82/2006/QH 11 ngay 26/11/2006 thi hinh
thirc t6 chirc hanh nghé cong chimg gdom c6 phong cong chimg va Vin
phong cong ching( Piéu 23 — Luat cong chiing 2006).

Phong cong chimg do Uy ban nhan dan cip Tinh quyét dinh thanh
1ap( khoan 1 Piéu 24 — Ludt cong ching 2006) va 1a don vi sy nghiép thudc
S& Tu phap co tru sa, con ddu va tai khoan riéng. Ché d¢ tai chinh dugc ap
dung theo quy dinh tai nghi dinh s6 43/2006/NP — CP ngay 25/04/2006 cia
Chinh phu quy dinh quyén tu chu, ty chiu trach nhiém vé thuc hién nhiém
vu, to chirc bd mdy, bién ché va tai chinh déi voi don vi su nghiép cong lap.
Nguoi dai dién theo phép ludt cua phong cong chiung 1a Trudng phong.
Truéng phong cong ching 1 cong ching vién va do Chu tich Uy ban nhan
dan cép Tinh bd nhiém, mién nhiém, cach chirc. Tén goi cuia Phong cong
ching bao gém s6 thtr ty thanh 1ap va tén cta Tinh, Thanh phé truc thudc
Trung wong noi Phong cong ching dugc thanh lap.

Vian phong cong chiing do cong chirng vién thanh 1ap trén co s& duoc
Uy ban nhéan dan cp Tinh quyét dinh cho phép thanh lap va 1a hinh thirc to
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chtre hanh nghé cong chimg duoc t6 chirc va hoat dong theo loai hinh doanh
nghiép tu nhan. Van phong cong chimg do hai cong chiing vién trd 1€n thanh
lap duoc to chtic va hoat dong theo loai hinh cong ty hop danh. Nguoi dai
dién theo phéap luat cia Van phong ctia Van phong cong chimg la Trudng
phong. Trudng van phong cong ching phai 1a cong chung vién( Khoan 1
Piéu 26 — Luat Cong ching 2006). Luat cong chimg quy dinh Vian phong
cong chimg dugc to chirc va hoat dong theo loai hinh doanh nghiép chu
khong phai Van phong cong ching 1a doanh nghiép. Van phong cong chung
c6 tru so, con dau va tai khoan riéng hoat dong theo nguyén tic tw chu vé tai
chinh. Tén goi cua Van phong cong ching do cong chimg vién lya chon
nhung phai bao gdm cyn tir “ Van phong cong chimg”

Hién nay tong sb to chirc hanh nghé cong chiing trén ca nude cd 390
trong d6 Phong cong chimg 13 134, Vian phong cong ching 14 256( da sé déu
la do mot cong chirng vién thanh 13p theo loai hinh doanh nghiép tu nhan).
Ca nudc tinh dén thang 05/2011 da co 47/63 Tinh, Thanh phé truc thudc
Trung wong c6 Van phong cong ching.

Tai Ha ndi ¢6 51 t6 chirc hanh nghé cong chimg trong d6 c6 09 Phong
cong chig va 42 Vin phong cong ching. Tai Thanh phé Ho Chi Minh c6
29 t6 chirc hanh nghé coéng chimg trong d6 c6 09 Phong cong ching va 22
Vin phong coéng chimg. Tinh Pong Nai ¢6 20 to chirc hanh nghé cong
chung trong d6 c6 04 Phong cong ching va 16 Van phong cong chiung
(Theo tai liéu 16p bdi dudng nghiép vu cong chiing ciia B6 Tu phap ngay
13/05/2011)

Cau hoi on tap:

1. Néu tiéu chudn bé nhiém céong chirng vién?

2. quyén va nghia vu ciia cong chirng vién?

3. Cic té chirc hanh nghé cong chirng, quyén va nghia vu t6 chirc
hanh nghé céng chirng?
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CHUONG 3
QUAN LY NHA NUOC VE CONG CHUNG

Cong ching 1a hoat dong doi hdéi tinh xéc thuc cao bo1 muc dich cua
cong chung 13 dam bao tinh xac thyc ciia cac hop dong, giao dich. Tinh
chinh x4c trong mot hop dong, giao dich duge cong ching bao gdm xac thuc
vé thoi gian, dia diém, tu cach chu thé tham gia hop déng, giao dich, ndi
dung thoa thuan.... Pay la nhitng yéu td hét stc quan trong quyét dinh gié tri
clia van ban cong ching. Co6 thé thiy hoat dong cong chung lién quan truc
tiép dén quyén loi clia timg ca nhan, t6 chic. Vi vy, can phai ¢6 sy quéan Iy
nha nuéce ddi véi hoat dong cong chimg.

Quan 1y nha nudc vé cong chung 1a loai hoat dong quan ly mang tinh
chat quyén luc hanh chinh ctia Nha nuéc do cac co quan nha nude ¢6 thim
quyén do phép luat quy dinh thuc hién. Quan 1y Nha nudc vé cong chimg
nham tac dong 1én qua trinh t6 chirc va hoat dong cong chung lam cho qué
trinh nay dién ra trong khuon khé ciia phap luat va dat muc dich dinh trudc.
Cu thé 1a gop phan bao dam an toan phap 1y trong quan hé dén sy, kinh té,
thwong mai va quan hé khac, phong ngira tranh chap, vi pham phap luat,
tang cudng phap ché xa hoi chu nghia.

1. QUAN LY NHA NUOC POI VOI HOAT PONG CONG CHUNG TRUOC KHI
CO LUAT CONG CHUNG NAM 2006

O nuéc ta, néu tinh thoi diém ra doi Thong tu sb 574/QLTPK ngay
10/10/1987 ctia Bo Tu phap huéng dan cong tic cong chirng nha nude 1a
mdc danh dau viéc tai thanh 1ap hé thong co quan cong chimg tai Viét Nam
thi nganh cong ching cua nudc ta méi c6 mot lich sir hinh thanh va phat
trién khoang 20 nam. Tuy nhién, ngay tir nhitng van ban phap 1y dau tién dat
nén mong cho hoat dong cong chimg cic quy dinh vé thim quyén, trach
nhiém giam sat, quan 1y dbi v6i hoat dong cong chimg ludn luén duge phap
ludt nudc ta ghi nhan. Tai phan IV Thong tu sb 574/QLTPK ngay
10/10/1987 ciia Bo tu phap hudng dan cong tac cong ching nha nude khi dé
cap dén van dé quan 1y hoat dong cong chimg nha nudc da quy dinh: “Bo Tu
phap quan 1y thong nhat cong tac cong ching nha nude trong ca nudc theo
chirc ning, nhiém vu va thdm quyén duoc quy dinh trong Nghi dinh sb
143/HPBT ngay 22/11/1981 cua Hoi ddng B trudng, trong khi Uy ban
nhan dan cac tinh, thanh phé, dac khu trgc thudc trung wong “lanh dao
chung cong tac cong ching & dia phuong trong pham vi nhiém vy va thim
quyén ciia minh”. Bén canh d6, Thong tu s6 574/QLTPK ngay 10/10/1987
ciing xac dinh: “S¢ Tu phap giap Bo Tu phap va Uy ban nhan dan tinh,
thanh phd, dic khu tryc thudc trung wong quan 1y t6 chie va hoat dong cong
ching nha nudce ¢ dia phuong minh, c6 nhiém vu trinh Uy ban nhan dan ké
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hoach xdy dung va hoan thién cong tadc cong ching nha nudc cua dia
phuong, lya chon, boi dudng, huong dan nghiép vu chuyén moén cho cong
chung vién va nhitng can b0 dugc giao thuc hi¢n cac vi¢c lam cong chiung
kiém tra viéc tuan theo phap luat va cac quy dinh khéac ctia nha nuéc vé cong
chung nha nudce....”.

Tiép d6, trong Cong vin sé 863/QLTPK ngay 17/10/1987 ciua Bo Tu
phap v& trién khai thuc hién Thong tu s6 574/QLTPK ngay 10/10/1987 cia
Bo6 Tu phap quy dinh S¢& Tu phap “can cin nhic k§ nhu cau va diéu kién
thuc t& & dia phuong vé viéc thanh 1ap phong cong chimg nha nude chuyén
trach, tranh phd truong, hinh thirc. Viéc thanh 1ap phong cong chung nha
nudc chuyén trach chi dugce tién hanh néu dugc su d@)ng v cua B0 truong Bo
Tu phap va phai thuong xuyén kiém tra va huéng dan viéc tuan theo céc quy
dinh vé ndi dung, thu tuc thyc hién cac viéc lam cong ching, kip thoi va
kién quyét udn nin cac sai sot, giai dap thic mac”

Nhu vay, ngay tir nhitng vian ban phap 1y dau tién diéu chinh linh vyc
cong ching, vai trd quan 1y nha nude déi voi hoat dong cong ching dd dugc
giao cho cac quan thuc hé thong hanh phap cu thé 1a B6 Tu phap, Uy ban
nhan dan tinh, thanh phé dic khu truc thudc trung wong va S Tu phap.
Ngoai ra, con cé thé ké dén vai trd cia B6 Tai chinh trong viéc phdi hop véi
Bo Tu phap quy dinh I¢ phi cong chimg.

Tiép @6, Nghi dinh s6 45/HPBT ngay 27/2/1991 cia Hoi ddng Bo
truong vé to chirc va hoat dong cong ching nha nude quy dinh co ché quan
Iy hoat dong cong chimg van chu yéu dya trén hai co quan 1a B6 Tu phap va
Uy ban nhén dan tinh, thanh phé dic khu trung thuéc Trung wong. Tai Diéu
9 Nghi dinh 45/HPBT quy dinh Bo Tu phap quan 1y thong nhat vé t6 chic
va hoat dong cong chung trong pham vi ca nudc; Piéu 10 Nghi dinh
45/HPBT quy dinh Uy ban nhan dén tinh, thanh phé dic khu trung thudc
Trung wong c6 trdch nhiém quéan ly cong tic cong chung ¢ dia phuong
minh; Giam ddc So Tu phéap gitp UBND tinh thyc hién nhiém vu néi trén.
Nhu vay, theo quy dinh tai Nghi dinh 45/HPBT thi chitc nang quan 1y Nha
nude ddi voi hoat dong cong chimg ciia S& Tu phap khong con ma thay vao
d6 quy dinh Giam d6c S¢ Tu phép co trach nhiém giup Uy ban nhan dan
thyc hién chirc ning quéan 1y nha nudc d6i véi hoat dong cong chimg.

Ngay 18/5/1986 Chinh phti ban hanh Nghi dinh sé 31/CP vé t6 chic va
hoat dong cong ching thay thé Nghi dinh 45/HPBT ngay 27/2/1991. So véi
nghi dinh s6 45/HPBT thi Nghi dinh s6 31/CP ¢6 nhiéu diém quy dinh 16
rang hon. Tai Diéu 9 Nghi dinh 31/CP quy dinh Chinh phu théng nhat quan
Iy nha nudc vé cong ching trong pham vi ca nudce; Bo Tu phap thuc hién
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quan 1y nha nudc dbi véi cong tac cong ching, ddng thoi quy dinh 16 nhiém
vu, quyén han ciia Bo Tu phap.

Tai Piéu 10, Piéu 11 Nghj dinh s6 31/CP ciing quy dinh rd hon vé
nhiém vu, quyén han cua Chu tich UBND tinh, thanh phé true thudc trung
uong va nhiém vy, quyén han cua S& Tu phap so véi Nghi dinh sO
45/HDBT. Chéng han nhu viéc bd nhiém, mién nhiém cong chung vién,
treong phong cong chung, theo Nghi dinh sé 45/HPBT thi viéc bd nhiém,
mién nhiém nay giao cho Chu tich UBND tinh sau khi thong nhét v6i Bo
trrong BO Tu phép, nhung & Nghi dinh s6 31/CP thi viéc b6 nhiém, mién
nhiém cong ching vién thudc quyén han ciia B6 Tu phép theo dé nghi cta
Giam doc S¢ Tu phap. Mat khéc, viéc quy dinh thong nhat vé ban hanh cac
mAau vin ban cong chimg va cac mau s6 cong chung ciing duge Nghi dinh sb
31/CP quy dinh giao cho Bo Tu phéap phat hanh thong nhat ca nudc, Nghi
dinh s6 45/HPBT khong c¢6 quy dinh vé van dé nay.

Ngay 08/12/2000 Chinh phi1 ban hanh Nghi dinh s6 75/2000/ND-CP vé
cong tac cong chung, chung thuc bdi bo Nghi dinh sé 31/CP ngay
18/5/1996. Véi su ra doi cua Nghi dinh s0 75/2000/ND-CP thi co ché quan
Iy Nha nudc vé hoat dong cong chimg cé nhiing thay d6i nhat dinh. Ngoai
viéc van quy dinh Chinh phu thong nhat quan 1y nha nudc vé cong ching
trong pham vi ca nudc va quy dinh rd rang, cu thé nhiém vu, quyén han cia
Bo Tu phap Bo Tu phap trong viée quan Iy nha nudc vé cong chung thi
Nghi dinh s6 75 con quy dinh 0 nhi¢m vy, quyén han cua UBND ce‘ip tinh,
UBND cép huyén, S¢ Tu phap, Bo ngoai giao trong viéc quan 1y nha nudc
d6i v6i hoat dong cong chimg.

2. QUAN LY NHA NUOC POI VOI HOAT PONG CONG CHUNG KHI CO
LUAT CONG CHUNG NAM 2006

Can ctr vao vi tri, chirc ning cua ting co quan trong hé théng cac co
quan hanh chinh, tu phap, Luat Cong chimg di danh han Piéu 11 quy dinh
trach nhiém quéan 1y nha nudc vé cong chung va phan dinh ré nhiém vy,
quyén han cta tirng co quan trong quan 1y nha nude vé cong ching.

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 11 Luat Cong ching “Chinh phii thong
nhdt quan Iy nha nwde vé cong chimg”.

Nhu vay, theo quy dinh trén thi Chinh phu 13 co quan thong nhat quan
Iy nha nudc vé cong ching. Tuy nhién, Chinh phu khong phai 1a co quan
quan 1y tryc tiép cac hoat dong cong ching ma s& giao cho cac B9, nganh,
co quan dia phuong chiu trdch nhiém quan ly nhu B§ Tu phép, B Ngoai
giao, Uy ban nhan dan cp tinh. ...
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3. TRACH NHIEM QUAN LY NHA NUOC VE CONG CHUNG CUA BQ, CO
QUAN NGANG BO
3.1. Trach nhiém quan Iy nha nuéc vé cong chirng ciia Bo Tw phap

Theo quy dinh tai Piéu 1 Nghi dinh s6 93/2008/ND-CP ngiy
22/8/2008 cua Chinh phu quy dinh chirc nang, nhi¢m vu, quyén han va co
cau to chirc bd may cua Bo tu phap thi: “Bo Tu phap 13 co quan ciia Chinh
phu, thuc hién chirc ning quan 1y nha nude vé: Cong tic xay dung va thi
hanh phap luat; kiém tra vin ban quy pham phap luat; pho bién, gido duc
phap ludt; thi hanh an dan sy; hanh chinh tu phap; bo tro tu phap va cac
cong tac tu phéap khac trong pham vi cd nudc; quan ly nha nudc céc dich vu
cong trong cac linh vuc thudc pham vi quan 1y nha nude cua Bo™.

Nhu vay, theo quy dinh trén thi mot trong nhitng nhiém vu ctia B¢ Tu
phap 1a gitip Chinh phu thyc hién quan 1y nha nudc vé cong ching.

Pé thyc hién quan 1y nha nuéc vé cong chimg, tai khoan 2 Didu 11
Luat Cong chung da quy dinh céc nhiém vu, quyén han ctia B Tu phéap. Cu
thé nhu sau:

1. Xay dung va trinh Chinh phu chinh sach phat trién cong ching.

B6 Tu phap cin ct vao tinh hinh phat trién kinh té cua dat nude, mbi
quan hé giao luu qubc té giita nude ta va cac nudc khac trén thé gidi trong
thoi diém hién tai va phuong hudng phét trién kinh té, xa hoi, chinh tri, su
phat trién cac nhu cau vé cong chimg ... dé xdy dung, trinh Chinh phu chinh
sach phat trién cong chimg, dam bao cho hoat dong cong chimg cta nudc ta
dap tmg duoc nhu cau cudce sdng, gop phan tich cuc vao su phat trién cia dat
nude. Thoi gian qua B Tu phap da thé hién rat 16 vai trd ctia minh qua viéc
hoach dinh chinh sach phét trién nghé coéng chimg theo hudéng xi hoi hoa
phu hop véi dudng 16, chu truong ctia Dang va Nha nudc.

2. Ban hanh hodc trinh co quan nha nudc c6 tham quyén ban hanh vin
ban quy pham phép luat vé cong ching.

Bo Tu phap di dé nghi Chinh phu ban hanh va ban hanh theo tham
quyén cac vin ban quy pham phéap luat vé cong chimg tao co sd phap 1y cho
t6 chic va hoat dong cong chimg, bao gdm: Nghi dinh sé 75/2000/ND-CP
ngdy 08/12/2000 cua Chinh phu vé cong chimg, chimg thuc cing véi cac
vian ban huéng dan thi hanh Nghi dinh nay nhu Chi thi s6 01/2001/CT-TTg
ngdy 5/3/2001 ctia Thu tuéng Chinh pha vé viée trién khai thue hién Nghi
dinh cua Chinh phu vé coéng ching, chimg thuc, Thong tu sé 03/2001/TP-
CC ngay 14/3/2001 ctia Bo Tu phap huéng dan thi hanh Nghi dinh sb
75/2000/ND-CP, Thong tu lién tich sé 93/2001/TTLT-BTC-BTP ngay
21/11/2001 cua Bo Tai chinh va B Tu phap hudng dan ché do thu; Nop va
quan ly, st dung phi, I¢ phi cong ching chung thuec...
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La co quan dugc giao nhiém vu chu tri xay dung Luat Cong chiung, B
Tu phap
Da tham muu cho Chinh phu ban hanh va ban hanh kip thoi hang loat cac
vian ban quy pham phép luat dé diéu chinh hoat dong cong ching nhur:

Nghi dinh s6 02/2008/ND-CP ngay 04/01/2008 quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh mét sé diéu cua Luat cong ching;

- Bo Tu phap di ban hanh Quyét dinh s 01/2008/QD-BTP ngay
20/02/2008 vé& viéc ban hanh mot s6 mau gidy to dung trong hoat dong cong
chung;

- B6 Tu phép di phdi hop v6i B Tai chinh ban hanh Théng tu Lién
tich s6 91/2008/TTLT-BTC-BTP ngay 17/10/2008 huéng din vé muc thu
ché do thu, ndp, quan 1y va str dung phi cong chimg;

- Pong thoi phdi hop voi cac B, nganh co lién quan co vin ban chi dao
cac dia phuong trién khai mot sd viéc nhu: Chuyén doi Phong cong chimng
sang don vi sy nghiép; Pon ddc cac phong cong chimg tiép tuc hoan chinh
cac thu tuc theo quy dinh vé ché do tai chinh, con d4u sau khi c¢6 Quyét dinh
ctia Uy ban nhan dan cdp tinh chuyén d6i phong cong ching sang don vi su
nghiép...

3. Quy dinh chuong trinh khung dao tao nghé cong chimg, quéan 1y viéc
t6 chuc, dao tao nghé cong ching; Ban hanh quy ché tap sy hanh nghé cong
ching; Ban hanh quy tic dao duc hanh nghé cong ching; B nhiém, mién
nhiém cong chimg vién; Cap thé cong chimg vién:

Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 14 Luat cong ching thi: “Bo truong Bo
Tu phap quy dinh vé chuong trinh khung ciia khéa dao tao nghé cong chimng
va quy dinh vé viéc cong nhan ddo tao nghé cong ching & nudc ngoai. Viée
tap su hanh nghé cong ching dugc quy dinh tai Piéu 16 Luat cong chimg.
Pé viéc tap su hanh nghé cong chimg duoc 4p dung thong nhét trén toan
qudc thi Bo Tu phéap phai c6 trach nhiém ban hanh quy ché tap sy hanh nghé
cong chung.

Bén canh d6, B6 Tu phap con c¢6 quyén bd nhiém, mién nhiém cong
ching vién; Cap thé cong chimg vién. Cu thé, theo quy dinh tai Diéu 18
Luat cong chimg thi ngudi hoan thanh tap sy hanh nghé coéng chimg hoic
ngudi duge mién dao tao nghé cong ching, ngudi duge mién tip sy hanh
nghé coéng chimg c6 quyén dé nghi B truong Bo Tu phap bd nhiém cong
ching vién. Dé duoc bd nhiém coéng chimg vién thi nhitng nguoi niy phai
lam ho so dé nghi bo nhiém cong ching vién theo quy dinh tai khoan, 2
Piéu 18 Luat cong ching. Trong thoi han hai muoi ngay, ké tir ngay nhan
du hd so dé nghi b6 nhiém cong chung vién, BJ truong Bo Tu phap xem xét,
quyét dinh bd nhiém cong chimg vién; Truong hop tir chdi phai thong bao
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bang vin ban va néu rd 1y do cho S& Tu phap, ngudi ndp hd so. Trudng hop
duogc bd nhiém cong chung vién thi nguoi dugce b6 nhiém duge Bo truong
Bo Tu phép cip thé cong ching vién.

Viéc mién nhiém cong ching vién duoc quy dinh tai Didu 20 Luat cong
chimg. Céng ching vién duoc mién nhiém theo nguyén vong clia ca nhan
hodc chuyén lam cong viéc khac, ngoai ra cong ching vién con bi mién
nhiém trong cac trudng hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 20 Luat cong chimg.
Bo truong B Tu phép ty minh hodc theo dé nghi ciia S¢ Tu phap ¢ dia
phuong noi cong chimg vién dang hanh nghé cong ching, cia S& Tu phap
noi dé nghi bo nhiém coéng chimg vién trong trudng hop cong ching vién
chua hanh nghé cong ching quyét dinh mién nhiém cong chimg vién. Trong
thoi han muoi ngay lam viéce, ké tur ngay nhan dugc hd so dé nghi mién
nhiém coéng chimg vién. Bo truong Bo Tu phap xem xét, quyét dinh mién
nhiém cong chimg vién va quyét dinh thu hoi thé cong chimg vién.

4. Huéng dan nghiép vu cong chirng; Tuyén truyén, phd bién phap luat
vé cong chung; Kiém tra, thanh tra, xtr ly vi pham, giai quyét khiéu nai, t6
céo vé cong ching:

- Cong van sd 2057/BTP-HCTP ngay 9/5/2007 vé viéc cong ching hop
dong thé chép tai san hinh thanh trong tuong lai;

- COng van s6 3830/ BTP-HCTP ngay 10/9/2007 giri Giam dbc S¢ Tu
phap céc tinh, thanh phd tryc thuéc Trung wong vé viée diang ky hoat dong
van phong cong ching;

- Cong van sd 3834/BTP-HCTP ngay 13/9/2007 vé nghiép vu cong
chung.

Bén canh d6, dé hudng dan nghiép vu cong chimg Bo Tu phap ciing
thudng xuyén t6 chirc cac budi toa dam, noéi chuyén chuyén dé, to chic hop
giao ban hang thang, quy, tong két bao cdo cung trao d6i dua ra giai phap
khic phuc.

5. Tong két, bao cao Chinh phu vé cong chung:

6. Quan Iy va thuc hién hop tac qubc té vé cong ching:

Nham phat trién va nang cao hiéu qua cta hoat dong cong chimg, dap
g yéu cAu ngay cang ting & nudc ta, BO Tu phap da tiép tuc mod rong cac
mdi quan hé véi cac nude c¢6 hé théng cong ching phat trién nhu Phap,
Duc... va duoc cac nudc nay hd tro vé& mot sd linh vuc cu thé nhu hop téac
v6i Phap thyc hién dé an tin hoc héa hoat dong cong chimg trén pham vi
toan qudc, trang bi thiét bi may moc tin hoc, xay dung phan mém quan Iy
Master; T6 chiic cac doan tham quan hoc hoi kinh nghiém nudc ngoai vé
linh vuc cong ching ...
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3.2. Trach nhiém quan Iy nha nwéc vé cong chirng ciia Bd Ngoai giao

Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 11 Luat cong chung thi Bo Ngoai giao
c6 trach nhiém phdi hop véi Bo Tu phap trong viéc huéng dan, kiém tra,
thanh tra viéc thuc hién cong ching cia co quan dai dién ngoai giao, co
quan lanh sy cia CHXHCN Viét Nam & nudc ngoai va to chirc bdi dudng
nghiép vu cong chirng cho vién chirc 1anh su, vién chic ngoai giao dugc
giao thyc hién cong chung.

Co quan dai dién Viét Nam ¢ nuéc ngoai ¢ thim quyén cong ching
cac hop déng, giao dich theo quy dinh cua Luét nay va phép luat vé lanh su,
ngoai giao, trir hop dong mua ban, chuyén d6i, chuyén nhuong, ting cho,
cho thué, thé chip bat dong san, hop dong gop von bang bat dong san, vin
ban thoa thuan phan chia di san, van ban khai nhan di san la bat dong san.

Vién chuc lanh su, vién chuc ngoai giao dugc giao thuc hién cong
ching phai c6 bang cir nhan luat hoic dugc bdi dudng nghiép vu cong
chung.

Vién chuce lanh sy, vién chirc ngoai giao thuc hién cong chimg theo thu
tuc quy dinh tai chwong IV ciia Luat cong chiing, ¢6 quyén quy dinh tai cac
diém b va ¢ khoan 1 Piéu 22 cua Luat cong chimg va nghia vu quy dinh tai
cac diém a, b va ¢ khoan 2 Didu 22 cua Luét cong ching.

4. TRACH NHIEM QUAN LY NHA NUGC VE CONG CHUNG CUA UY BAN
NHAN DAN TiNH, THANH PHO TRUC THUQC TRUNG UONG

Theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 11 Luat cong ching thi Uy ban nhan
dan Tinh, Thanh phd tryc thudc Trung wong thyuc hién viéc quan 1y nha nuée
vé cong chimg tai dia phuong va co cac nhiém vu, quyén han sau day:

a - Thuc hién cac bién phap phat trién to chirc hanh nghé cong chiung &
dia phuong dé dap Gmg nhu cau cong chimg cua té chirc, c4 nhan; Tuyén
truyén, phd bién phép luat vé cong chimg;

b - Thanh lép, giai thé phong cong ching; B6 nhiém, mién nhiém, cach
chuc Trudéng phong cong chung;

Quyét dinh, thu hoi quyét dinh cho phép thanh lap vin phong cong
ching; T6 chirc viée cép, thu hoi gidy dang ky hoat dong cua van phong
cong chung;

C - B4o cdo co s& vat chit va phuong tién lam viéc ban dau cho phong
cong chung;

d - Kiém tra, thanh tra xtr Iy vi pham va giai quyét khiéu nai, t6 cao vé
cong chung;

d - Tong hop tinh hinh va thong ké vé cong ching trong dia phuong giri
B6 Tu phap.
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S Tu phap 1a co quan tham muu, gitip Uy ban nhan dan cap Tinh thuc
hién chirc niang quan Iy nha nude vé:

- Cong tac xay dung va thi hanh van ban quy pham phép luat

- Kiém tra, xtr Iy vin ban quy pham phép luat

- Pho bién, gido duc phap luat

- Thi hanh an dan su

- Cong chung; Chung thyc

- Nudi con nudi cd yéu to nude ngoai

Trong tai thuong mai;

Ho tich; Quéc tich; Ly lich tu phap; Luat su

Tu van phap luat; Tro giup phéap Iy

Gidm dinh tu phép; Hoa gidi & co so

Ban dau gia tai san va cong tac tu phap khac theo quy dinh cua phap

luat.

Theo quy dinh tai Piéu 2 Nghi dinh sé 02/2008/NB-CP ngay
04/01/2008 Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot s didu
ctia Luat cong ching thi nhiém vu, quyén han ctia S& Tu phap trong viéc
gitip Uy ban nhan dan Tinh, Thanh phé tryc thuéc Trung wong quan ly nha
nude vé cong ching 1a:

- Xay dung d& an phat trién t0 chtrc hanh nghé cong chimg tai dia
phuong dé dap tmg nhu cau cong ching cia to chirc, cd nhan trinh Uy ban
nhan dan Tinh, Thanh phd truc thudc Trung wong phé duyét.

- Tiép nhan, xem xét, kiém tra hd so dé nghi thanh lap Vin phong cong
ching theo dung quy dinh cta phéap luét trinh Uy ban nhan dan Tinh, Thanh
phd tryc thude Trung wong quyét dinh cho phép thanh lap.

- Yéu ciu t6 chirc hanh nghé cong chimg bao cdo tinh hinh t6 chc,
hoat dong theo quy dinh cua phép luit.

- Tham muu, dé xuét Uy ban nhan dan Tinh, Thanh phé truc thudc
Trung wong céc bién phap hd trg phat trién to chirc hanh nghé cong chig.

- Thuc hién kiém tra, thanh tra, giai quyét khiéu nai t6 céo vé to chuc,
hoat dong cua to chirc hanh nghé coéng chimg theo quy dinh cta phap luat
hoic theo Gy quyén ctia BO truong Bo Tu phép.

Cau hoi on tip:

1. Trdch nhiém quyén han quan li Nha nwéc vé cong chiing ciia
B¢, co quan ngang By

2. Trdch nhiém quyén han quan li Nha nwéc vé cong chiing ciia
UBND tinh, thanh phé?

3. Trdch nhiém quyén han quan li Nha nwéc vé cong chiing ciia
So Tw Phap?
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CHUONG 4
THU TUC CHUNG VE CONG CHUNG HQP PONG, GIAO DICH

Thu tuc 1a nhitng viéc cu thé phai l[am theo mot trat ty quy dinh dé tién
hanh mdt cong viéc cd tinh chét chinh thirc hay la céch thuc tién hanh mot
cong viéc voi ndi dung, trinh ty nhét dinh, theo quy dinh ctiia co quan nha
nuée co tham quyeén.

Thi tuc cong ching 1a cach thic tién hanh, 1a nhitng cong viéc cu thé
dé thyuc hién viéc ching nhan cac hop dong, giao dich cua cong chimg vién
theo mot su sdp xép trude sau nhit dinh thong qua cac bude thyc hién cong
ching va nhitng yéu t6 can thiét bao dam cho viéc cong chimg theo quy dinh
ctia phap luat, 6 1a: Co s¢ phép 1y, chu thé tham gia quan hé phap luat cong
chimg (ngudi yéu cau céng chiung va cong chimg vién), ndi dung yéu ciu
cong chung, chit ky cta cong chimg vién va dau cia to chire hanh nghé cong
chung trong van ban cong ching.

Sy tuan thu chat ché trinh ty, thu tuc cong ching s€ bao dam tinh xac
thuc va hop phap ctia van ban cong chung, bdo dam an toan phap 1y cho céc
bén khi tham gia giao dich, han ché phat sinh tranh chap. Hién nay cac quy
dinh vé trinh ty, thu tuc cong chung theo quy dinh tai Nghi dinh
75/2000/ND-CP, Thong tu 03/2001/TT - BTP huéng dan thi hanh Nghi dinh
75/2000/ND-CP, va Luat cong chung c6 hi¢u luc thi hanh tir ngay 01/7/2007
(duoc thong qua tai ky hop thi 10 Qudc hoi khoa XI). Luat cong chimg da
ké thira nhimng thanh tyu da dat duoc trong hoat dong cong chung thoi gian
qua, va c6 nhitng quy dinh méi phu hop véi sy phat trién cua kinh té - x4 hoi
ctiia dat nuée, nhat 1a giai doan hoi nhap kinh té quéc té manh mé& nhu hién
nay.

Trinh ty, thu tuc cong chimg theo Luat cong chig c6 y nghia bado dam
sy cong bang, tranh sy 4p dit y chi chu quan ciia cong chimg vién (vi nd da
duoc phap luat quy dinh), va cin ct vao d6 dé cong chimg vién xac dinh
dugc nhiing viéc can phai lam va trinh ty thyc hién. Ngoai viéc bao dam gia
tri phap 1y thi trinh tu, thu tuc con giup nguoi dan co diéu kién, co can cir dé
giam sat, kiém tra hoat dong cau cong chimg vién c6 tuan thu quy dinh cta
phép luat hay khong? Va ngudi dan ciing dugc biét va thuc hién cac quyén
va nghia vy cua minh.

1. TRINH TU, THU TUC CHUNG VE CONG CHUNG HQP PONG, GIAO DICH
1.1. Cong chirng hop dong, giao dich dd dwoc soan thio sin

1.1.1. Ngwoi yéu cau cong chirng np mét bg ho so yéu cau cong chirng,
gom co:
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- Phiéu yéu cau cong chig hop dong, giao dich theo mau;

- Du thao hop déng, giao dich;

- Ban sao gidy to tiy than (Gidy ching minh nhan dan, ho chiéu...);

- Ban sao gidy chirng nhan quyén s¢ hiru, quyén str dung hodc ban sao
gidy to thay thé duoc phéap luat quy dinh ddi v6i tai san ma phap luat quy
dinh phai dang ky quyén sé hitu, quyén sir dung, trong truong hop hop dong,
giao dich lién quan dén tai san d6 (Tuy nhién mot thyc t& phap 1y 1a vao thoi
diém hién nay cling nhu khi Ludt Cong chung c6 hi¢u luc thi Luat vé dang
ky bat dong san van chua dugc ban hanh);

- Ban sao gidy to khac c6 lién quan dén hop ddng, giao dich ma phap
luat quy dinh phai c¢6 (Nhu gidy to xac dinh 1a tai san chung, riéng cua vo,
chong; Gidy xac nhan tinh trang hon nhan; Gidy to chimg minh tu cach
nguoi dai dién, ngudi gidm ho).

Khi ndp ban sao (khong can phai chimg thyc) thi ngudi yéu cau cong
ching phai xudt trinh ban chinh dé dbi chiéu.

1.1.2. Cong chitng hop dong, giao dich do céng chirng vién soan thdo theo
dé nghj ciia ngwoi yéu cdu cong chiing.

Truong hop nay cong chung vién xem xét, xac dinh ndi dung, y dinh
giao két hop dong 1a xac thuc, khong vi pham phap luat, khong trai dao dic
xa hoi thi cong ching vién soan thdo. Theo khoan 2 Diéu 42 Nghi dinh
75/2000/ND - CP “Hop dong dan su thong dung va cac hop dong phd bién
trong linh vuc kinh té, thuong mai thi phai dugc 1ap theo mau quy dinh, khi
cong chimg “ 14 hoan toan phu hop véi Bo lut dan su, bao dam nguyén tic
phap ché va thé hién su ton trong, khong can thiép ciia Nha nudc vao quyén
tu do, ty nguyén cam két, thoa thuan, y chi ctia cac bén giao két hop d@)ng,
giao dich. Va nhu vy, cong chimg vién ciing khong thé ap dit ¥ chi cua
minh hodc hudng ndi dung ctia hop dong theo ¥ chi ciia minh duge, trir khi
hop déng c6 ndi dung hodc céd diéu khoan vi pham phép ludt , hodc trai dao
dtrc xa hoi

Ngoai ra trong thyc tién khi lién quan dén cac hop dong, giao dich
trong linh vyc ngan hang, tin dung thi cac t6 chirc tin dung thuong ap dung
phé bién loai hop dong theo miu nay trong viéc thé chap, cdm cb tai san,
ngudi thé chap, cdm cd tai san néu chap nhén thi hai bén cing ndp hd so yéu
cau cong. Cac mau cia cac t6 chuc tin dung c6 nhitng ndi dung, hinh thirc
khac nhau, khong thong nhat, diéu nay thé hién tinh da dang, phong phu,
phtrc tap va tu do cua cac chu thé trong hoat dong kinh té, thurong mai, dan
su trong giai doan hién nay.
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1.1.3. Vai tro ciia cong chirng vién trong viéc bdao dam tinh chinh xdac va
hop phdp ciia hop dong, giao dich dwoc thé hi¢n trong trinh tw, thii tuc
cong chirng.

Budc dau tién dé xac 1ap quan hé gita cong chimg vién va ngudi yéu
cau cong chung 1a khi ¢4 nhan, to chic ghi va ndp phiéu yéu cau cong ching
cho cong chiing vién, day 1a su kién phap ly lam phat sinh quan hé phap luat
cong chimg. Coéng chimg vién khi tiép nhan yéu cau cong chimg khong chi
don thuan tiép nhan mot dé nghi va xac dinh dé nghi d6 1a gi ma phai xac
dinh va 1am rd ngay nhiing van dé co ban sau:

- Yéu ciu cong chimg dé c6 hop phap, cé trai dao dirc xa hoi khong?

- Vian ban quy pham phap luat nao diéu chinh?

- Ngudi yéu cau cong chimg co6 quyén yéu cau cong chimg vién ching
nhan d6i voi viéc yéu cau d6 hay khong?

Sau khi tiép nhan ho so yéu cau cong chimg, cong chimg vién phai tién
hanh kiém tra, ddi chiéu dé dam bao tinh chinh x4c, xac thuc vé tinh trang
nhan than, ning luc phap ludt, ning lyc hanh vi cia ngudi yéu cau cong
ching, tinh trang phap 1y cta tai san néu hop dong, giao dich co lién quan
dén tai san va sy phi hop vé nhan than ciing nhu vé quyén dbi véi tai san
ctia nguoi tham gia giao dich.

Cong ching vién c6 vai trd rat quan trong 1a khong chi xac lap hop
dong, giao dich vé mit hinh thirc phu hop phap luat ma con phai giai thich
vé phap luat va tu van cho cic bén vé quyén va nghia vu ciia ho; Bao dam
cac quy dinh bat budc ctia phap luat phai dugc tuan thii; Tu van cho cac bén
vé nhitng sy Iya chon ma ho co thé trong trudng hop cac bén con chua thong
nhét, hay noi cach khac lam cho noi dung ciia hgp dong, giao dich phu hop
theo quy dinh ctua phap ludt va dao duc xa hoi, va phdp luat. N6 cling doi
héi cong chirng vién phai xac dinh chinh x4c va khach quan 1a nhiing nguoi
tham gia giao két hop dong, giao dich hoan toan tuy nguyén, khong bi ép
budc, cudng ép, ltra ddi.

Pam bao cac yéu td trén trong van ban cong ching chinh 1a viéc cong
ching vién d¢am bao an toan phap 1y cho hop ddng, giao dich, han ché tranh
chép, dat hi€u qua tich cuc vé mit kinh té - x3 hoi vi nhirng tinh tiét, su kién,
sy thoa thuan ciia cac bén tham gia giao két 1a xac thuc va hop phép, hay c6
thé noéi cong ching vién da hoan thanh nhiém vu chinh tri cua mot “Tham
phan phong ngura” 1a phong ngtra nhitng giao dich, théa thudn khong phu
hop v6i quy dinh cia phép luat, tao moi truong lanh manh, trong sach cho
doi séng kinh té, thurong mai, dan sy cta xa hoi.
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1.2. Pia diém va thoi han cong ching.

Theo Piéu 39 Luat cong chimg thi viéc cong ching phai dugc thuc
hién tai tru s¢ cta to chirc hanh nghé cong chimg, trir trudng hop ngudi yéu
cau cong chung 1a ngudi gia yéu khong thé di lai duoc, ngudi dang bi tam
gilr, tam giam, dang thi hanh an phat tu hoac c6 ly do chinh dang khac
khong thé dén tru so cua td chirc hanh nghé cong ching.

Theo quy dinh tai Piéu 38 Lut cong ching thi thoi han cong chimg
khong qua 02 ngay lam viéc, d6i v6i hop dong, giao dich yéu cau cong
ching phtic tap thi thoi han cong ching co thé kéo dai hon nhung khong qua
10 ngay lam viéc ké tir ngay nhan du hd so yéu cau cong ching. Thoi gian
xac minh, gidm dinh khong tinh vao thoi han cong ching.

V61 quy dinh trén ddm bdo cho van ban cong chung 1a mot chung cr 10
rang va minh bach, bdo dam quyén, lgi ich chinh dang cua nguodi yéu cau
cong chimg duoc thuc hién theo diing yéu ciu va nguyén vong cia ho, dong
thoi nang cao trach nhi¢m, y thirc ciia cong ching vién.

Trong thuc té, cic t6 chirc hanh nghé cong chimg thi hau hét cac van
ban cong ching dugc thuc hién trong ngay lam viéc, trir cac truong hop
phirc tap nhu hop dong mua ban nha, chuyén nhuong quyén sir dung dat cé
thoi han tir 02 dén 05 ngay 1am viéc ké tir ngdy nhan du hd so yéu cdu cong
chung.

1.3. Chir viét, cach trinh bay va viéc ghi trang, to' trong vin ban cong
churng.

Co so phap 1y theo Diéu 40, 42 Luat cong chimg.

Chir viét dung trong vin ban cong chung phai rd rang, dé doc, khong
duge viét tit hodc viét béng ky hi¢u, khong duoc viét xen dong, viét de
dong, khong dugc tiy xoa, khéng dugc dé trong, trir truong hop phép luat c6
quy dinh khéc.

Thoi diém cong chimg phai dugc ghi ca ngay, thang, nam; C6 thé ghi
gio, phut néu nguoi yéu cau cong chimg dé nghi hodc cong ching vién thay
can thiét. Cac con sd phai duoc ghi ca bang s6 va chi, trir trudng hop phép
luét co6 quy dinh khac.

Vién ban cong chiig c6 tir hai trang trd 1én thi ting trang phai dugc
danh s6 thir t. Vin ban cong chimg c6 tir hai trang trd 1én thi phai dong du
giap lai.

Cong chiing vién phdi ddm bdo van ban cong ching dugc thuc hi¢n
nghiém tic quy dinh nay thi s€ tao cho van ban cong ching thuc su 1a mot
chung ctr dugc xay dung mot cach minh dinh, c6 h¢ théng loogic viing chéc,
khong thé bac bo, bao dam cho ngudi yéu cau cong chimg va ngudi thi ba
khac dé dang, thuan lgi khi doc, tham khéo.
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Trong thuc t& vin cé nhiing vin ban di soan thao sin cua cac bén
khong thuc hién viéc ghi cac con s6 bang chir, ké ca nhitng vin ban do cong
chimg vién soan thao thi s6 to, sb trang thudng chi ghi bang sé khong dugc
ghi bang chi.

1.4. Viéc ky, diém chi trong viin ban cong chirng.

Co so phap 1y theo Diéu 36, 37, 41 Luat cong ching.

Ngudi yéu cau cong chimg, ngudi 1am ching phai ky vao van ban cong
ching trudc mat cong chimg vién. Piéu nay cho phép cong chimg vién kiém
tra duoc nhan dang ciia cdc bén tham gia ky két, nang luc phap 1y, tham
quyén clia cac bén, kiém tra sy thoa thudn cia cac bén, va néu can thiét co
thé giai thich mot sb van dé cho cac bén biét.

Tuy nhién truong hop ngudi ¢ thim quyén giao két hop dong cua to
chirc tin dung, doanh nghiép khac di ding ky chit ky mau tai t6 chirc hanh
nghé coéng ching thi ngudi do c6 thé ky trude vao hop dong; Cong chimg
vién phai ddi chiéu chit ky ciia ho trong hop dong véi chir ky mau trude khi
thuc hién viéc cong ching.

Viéc diém chi dugc thay thé viéc ky trong van ban céng ching trong
cac truong hop nguoi yéu ciu cong ching, ngudi lam ching khong ky duoc
do khuyét tat hoic khong biét ky. Khi diém chi nguoi yéu cau cong ching,
ngudi lam chimg st dung ngon tay tro phai; Néu khong diém chi duoc bang
ngén tro phai thi diém chi bang ngén trod trai; Trudng hop khong thé diém
chi bang hai ngon tré d6 thi diém chi bang ngon khac va phai ghi 15 viéc
diém chi d6 bang ngon nao, ctia ban tay nao.

Viéc diém chi ciing c6 thé thyc hién ddng thoi véi viée ky trong cac
trrong hop sau day:

- Cong chung di chuc;

- Theo d& nghi ctia ngudi yéu cau cong chimg;

- Cong chung vién thay can thiét dé bao vé quyén loi cho ngudi yéu cu
cong chung.

Tuy nhién Luat cong ching khong quy dinh trong truong hop ngudi do
khong con ca hai ban tay dé diém chi thi giai quyét nhu thé nao?

Trong thyuc té cac phong cong ching tai thanh phd H6 Chi Minh viée
diém chi duogc thuc hién ddi v6i hau hét cac van ban, vi viée gia mao chu thé
thuc hién cong chung van xdy ra khong phai 1a ca biét mot vai truong hop.
Do viy, diém chi vao van ban cong chig ciing nang cao tinh an toan phap
Iy cia hop ddng, giao dich va cong chimg vién c6 thém can cir dé xac dinh
dung chu thé ciia hop ddng, giao dich nhét 1a trong giai doan hién nay, ngudi
dan str dung gidy chirng minh nhan dan co ca cii ca méi, chit lugng kém, bi
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bong tréc, mo, nhoe va rat kho nhan dang néu chi nhin vao hinh trén gidy
chung minh nhan dan.
1.5. Ldi k¥ thuit va thi tuc stra 16i ki thuit trong viin ban céng chimg

Co so phap 1y theo Diéu 43 Luat cong ching.

Ldi k¥ thuat 1a 15i do sai sot trong khi ghi chép, danh may, in an trong
vin ban cong chimg ma viéc sira 16i d6 khong lam anh hudng dén quyén va
nghia vu ctia ngudi tham gia hop dong, giao dich.

Ngudi thyc hién viée stra 16i k¥ thuat vin ban cong ching phai 13 cong
chimg vién cia to chirc hanh nghé cong chimg da thyc hién viéc cong chimg
d6. Truong hop to chic hanh nghé cong chung di thuc hién viéc cong
chimg chim dut hoat dong hodc giai thé thi cong chimg vién thudc to chirc
hanh nghé cong chimg dang luu trit hd so cong chimg thuc hién viée stra 161
ky thuat.

Tuy nhién trong truong hop to chirc hanh nghé cong chimg da thyc
hién viéc cong chimg d6 van hoat dong, nhung cong ching vién da thyuc hién
viéc cong chig d6 khong con hoat dong tai t6 chiic nay nita thi Luat khong
quy dinh 1 viéc sira 16i k¥ thuat s& do chinh cong ching vién da thyuc hién
viéc cong chimg hop ddng, giao dich d6 thyc hién hay bat ctr cong chimg
vién nao cua to chirc hanh nghé cong chimg dé thuc hién.

Khi sira 16i k¥ thuat vin ban cong ching, cong chirng vién cé trach
nhiém ddi chiéu timg 18i can sira véi cac gidy to trong hd so cong ching,
gach chan chd can stra, sau d6 ghi chir, d4u hodc con s da duoc sira vao bén
1¢ kém theo chit ky cta minh va dong ddu cia to chic hanh nghé cong
chimg. Coéng ching vién c6 trach nhiém thong bao viéc sira 16i ki thuat do
cho nguoi tham gia hop dong, giao dich.

1.6. Cong chirng viéc sira ddi, bo sung, hity b hop dong, giao dich

Co s& phap 1y theo Diéu 44 Luat cong ching.

Viéc stra ddi, bd sung, hity bo hop dong, giao dich da duoc cong chimg
chi duoc thuc hién khi c¢6 su théa thuan, cam két béng van ban cua tat ca
nhitng ngudi di tham gia hop dong, giao dich d6 va ciing phai duoc cong
chung.

Nguoi thyc hién viéc cong ching sira ddi, bd sung, huy boé hop dong,
giao dich phai 14 cong ching vién cua to chirc hanh nghé cong chung da
thuc hién viéc cong ching d6 Trudng hop to chic hanh nghé cong ching da
thyc hién viéc cong chimg chim dit hoat dong hodc giai thé thi cong ching
vién thudc to chirc hanh nghé cong chimg dang luu trir hd so cong chimg
thuc hién viée stra d6i, bd sung, hity bo hop ddng, giao dich.

Cong ching viéc stra ddi, bd sung, huy bo hop dong, giao dich dugc
thuc hién theo thi tuc cong chimg hop dong, giao dich.
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1.7. Nguwoi dwoe dé nghi Toa 4an tuyén bd vin ban cong chirng vo hi¢u.

Theo quy dinh tai Diéu 45 Luat cong chimg thi chi nhitng nguoi sau
day méi duoc quyén yéu cdu Toa an tuyén bd vin ban cong chimg vo hiéu
khi ¢6 can ¢l cho rang viéc cong chig c6 vi pham phap luat, d6 1a:

- Cong chung vién;

- Nguoi yéu cau cong ching;

- Nguoi lam ching;

- Ngudi ¢6 quyén, loi ich lién quan;

- Co quan nha nudc c¢6 tham quyén.

Tuy nhién mot diém can luu ¥ 13 viée tuyén bd hop dong, giao dich vo
hi€u phai tuan theo quy dinh cta B ludt dan su (cac diéu: 127, 128, 129.
130, 131, 132. 133, 134, 135)

2. THU TUC CONG CHUNG MOT SO HQP PONG, GIAO DICH NHU HQP
PONG THE CHAP BAT PONG SAN, DI CHUC, VAN BAN THOA THUAN
PHAN CHIA DI SAN, VAN BAN KHI NHAN DI SAN, VAN BAN TU CHOI
NHAN DI SAN VA THU TUC LUU GIU DI CHUC

2.1. Cong ching hop ddng thé chiap bat dong sin (Piéu 47 Luit cong
chung)

Cong chung vién cua to chirc hanh nghé cong ching thyuc hién cong
chimg hop ddong thé chip bat dong san trong pham vi Tinh, Thanh phd truc
thudc Trung wong noi co bit dong san, trir trudng hop nhiéu bat dong san
thudc cac Tinh, Thanh phé truc thudc Trung wong khac nhau cung dugc thé
chip dé bao dam thuc hién mot nghia vu thi viéc cong ching hop dong thé
chdp d6 do cong chimg vién ctia td chirc hanh nghé cong ching c6 tru s¢ dat
tai Tinh, Thanh phé trgc thudc Trung wong noi ¢ mot trong s6 bat dong san
thuc hién.

Mot bat dong san da dugc thé chép dé bao dam thuc hién mdt nghia vu
va hop dong thé chip d3 duoc cong chimg ma sau d6 duoc tiép tuc thé chap
dé bao dam cho mot nghia vu khéc trong pham vi phép luat cho phép thi cac
hop ddng thé chap tiép theo phai do cong chimg vién dd cong chimg hop
dong thé chip lan dau thyc hién cong chimg. Truong hop cong chimg vién
cong ching hop dong thé chip 1an dau chuyén sang to chirc hanh nghé cong
ching khac, khong con hanh nghé céng ching hodc khong thé thuc hién
viéc cong chimg thi cong chimg vién thudc td chirc hanh nghé coéng chimg
dang luu trir hop ddng thé chap cong ching hop ddng do.

Nhu vay, theo khoan 3 Diéu 47 Luat cong ching thi mot bat dong san
chi ¢dam bao t6i da 2 nghia vu va diéu luat ciing khong quy dinh, néu tiép tuc
thé chip dé bao dam thuc hién thém mot hay nhiéu nghia vu khac nita. Tuy
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nhién theo quy dinh tai Diéu 324 B luat dan su thi mot tai san co thé dung
dé dam bao thuc hién nhiéu nghia vu.

Thuc té hién nay theo quy dinh tai Nghi dinh 75/2000/ND-CP cua
Chinh phua vé cong ching va chimg thyc thi cac phong cong ching chi thuc
hién viéc cong ching hop ddng thé chap bt dong san theo thim quyén dia
hat va chi giéi han trong pham vi Tinh, Thanh phd tryc thudc Trung wong.
2.2. Cong chirng di chiic (Piéu 48 Luat cong ching)

Nguoi lap di chiic phai ty minh yéu cau cong ching di chuc; Khong vy
quyén cho ngudi khac yéu cau cong chimg di chuc.

Truong hop cong chiing vién nghi ngd nguoi 1dp di chic bi bénh tdm
than hodc méic bénh khac ma khong thé nhén thac va lam chi dwgce hanh vi
cua minh hoac c6 can ctr cho rﬁng viéc lap di chuc co d4u hiéu bi Lra dbi, de
doa hodc cudng ép thi cong chung vién tir chdi cong chimg di chuc d6 hoic
theo dé& nghi cta nguoi 1ap di chiic tién hanh xac minh hodc yéu ciu giam
dinh.

Trong trudng hgp tinh mang nguoi 1ap di chic bi de doa thi nguoi yéu
cau cong chimg khong phai xuét trinh day du gidy to quy dinh tai khoan 1
Piéu 35 cua Luat cong chirng nhung phai ghi rd trong van ban cong chimg.

Di chiic d3 duoc cong chimg nhung sau d6 ngudi 1ap di chiic mudn stra
ddi, bd sung, thay thé, htuy bé mot phén hodc toan bd di chuc thi co thé yéu
cau bat ky cong chirng vién nao cong chimg viée sira d6i, bod sung, thay thé
hodc huy bo do. Trong truong hop di chuc trudc dd6 dang dugce luu gitr tai
mot t6 chirc hanh nghé cong chimg thi nguoi 1ap di chiic phai thong béo cho
t6 chirc hanh nghé cong chimg do biét viéc sira ddi, bo sung, thay thé, hay
bo di chuc.

2.3. Cong chirng vin ban thoa thuin phén chia di san (Piéu 49 Luat cong
chung)

Nhimng ngudi thira ké theo phap luat hodc theo di chiic ma trong di
chuc khong xac dinh rd phan di san duoc hudng cia ting ngudi thi ho co
quyén yéu cdu cong ching vin ban thoa thuan phan chia di san.

Trong van ban thda thuén phan chia di san, ngudi duge hudng di sédn co
thé ting cho toan b hodc mot phan quyén huong di san cia minh cho ngudi
thira ké khéc.

Trong trudng hop di san 1a quyén sir dung dat hodc tai san phap luét
quy dinh phai dang ky quyén so hitu thi ngudi yéu cau cong ching phai
xuitt trinh gidy to' dé chimg minh quyén st dung dat, quyén so hitu tai san
ctia nguoi dé lai di san do.
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Trong truong hop thira ké theo phap luat, nguoi yéu cau cong ching
con phai xuat trinh gidy to ching minh quan hé giita nguoi dé lai di san va
ngudi duge huong di san theo quy dinh cia phap ludt vé thira ké.

Trong truong hop thira ké theo di chuc, ngudi yéu cau cong chimg con
phai xuét trinh di chuc.

Cong chirng vién phai kiém tra dé xac dinh nguoi dé lai di san dang 1a
ngudi ¢6 quyén st dung dét, quyén so hitu tai san va nhitng yéu cau cong
ching dung 12 ngudi duoc huong di san; Néu thdy chua rd hodc co cin cir
cho rang viéc dé lai di san va huong di san 1a khong ding phép luat thi tir
chéi yéu cau cong chimg hoic theo dé nghi ctia ngudi yéu cau cong ching,
cong ching vién tién hanh xac minh.

2.4. Cong chimg viin ban khai nhan di san (Diéu 50 Luat cong chimg)

Nguoi duy nhat duoc huong di san theo phap luat hodc nhitng ngudi
cung dugc hudng di san theo phdp ludt nhung thoa thuan khong phan chia di
san d6 c¢6 quyén yéu cau cong chimg vin ban khai nhan di san.

Viéc cong chirng van ban khai nhan di san dugc thuc hi¢n véi thu tuc
nhu cong chiimg van ban thdéa thuan phan chia di san.

Van ban khai nhan di san, van ban thoéa thudn phan chia di san da dugc
cong chimg 1a mot trong cac can clr dé co quan nha nudc cé tham quyén
dang ky viéc chuyén quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san cho ngudi
dugc huong di san.

Theo thi tuc thuc té ap dung thi van ban khai nhan di san, van ban thoa
thuan phan chia di san can ctt theo Nghi dinh 75/2000/ND-CP phai dugc
niém yét tai UBND phuong, xa noi thuong tra hodc tam tri ¢6 thoi han hodc
noi c6 bat dong san cua nguoi dé lai di san trong thoi han 30 ngay.Néu
khong c6 khiéu nai, t§ cao hodc tranh chap thi ngudi duoc huong di san sé
ky va cong chimg vién ky, dong ddu va hoan tat thu tuc khai thira ké di san.
Thuyc té trong thoi han 30 ngay niém yét gay kho khan vé thoi gian chg doi
va d6i khi 1am mat di nhiing co hdi giao dich lién quan dén tai san, nhung
nhiéu trudng hop niém yét rdi van phat sinh tranh chap, khiéu nai d v6 hinh
dung 1am viéc niém yét 30 ngay tré nén hinh thirc va gay phién ha cho nguoi
dan.

2.5. Cong chirng vin ban tir chdi nhén di san (Piéu 51 Luat Cong ching)

Nguoi thira ké ¢ thé yéu cu cong chimg van ban tir chdi nhan di san.
Khi yéu ciu cong ching vin ban tir chdi nhan di san, ngudi yéu cau cong
ching phai xuit trinh gidy to tiy than.

Thuyc té thi ngudi yéu cau cong chimg con phai xuat trinh gidy to vé tai
san ma ho dugc huong thira ké va gidy to ching minh quan hé gitra ho véi
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ngudi dé lai di san, thi cong chung vién khi chirng nhan mai bao dam thyc
hién dang tinh than cua Diéu 2 Luat Cong chirng.
2.6. Nhan lwu giir di chic (Diéu 52 Luat Cong ching)

Nguoi 1ap di chiic ¢6 thé yéu cau t6 hirc hanh nghé céng chimg nhan
lIru gitr di sdn cua minh. Khi nhan luu gitr di chic, cong chung vién phai
niém phong ban di chiic truéc mat ngudi 1ap di chiic, ghi gidy nhan luu gitr
va giao cho nguoi 1dp di chuc.

Déi voi di chic da duge t6 chirc hanh nghé cong ching nhan luu gitr
nhung sau d6 giai thé hodc chim dut hoat dong thi trude khi giai thé hodc
chim dut hoat dong, to chic hanh nghé cong chimg phai théa thuan véi
ngudi 1ap di chuc vé viée chuyén cho to chirc hanh nghé cong chimg khac
luru gitr di chuc. Truong hop khong thoa thuén dugc thi phai tra lai di chuc
va phi luu gitr di chic cho nguoi 1ap di chuc.

Viéc cong bd di chiic luu giit tai to chirc hanh nghé cong chimg dugc
thuc hién theo quy dinh ctia phap luat dan su.

Cau hoi on tdp:

1. Trinh tw, thii tuc cong chirng hop dong, giao dich?

2. trinh tw, thii tuc céng chirng mét so6 hop dong giao dich cu thé, liy

it nhat 2 logi hop dong giao dich dé néu trinh tw thii tuc.
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